Zapis ze shromazdéni delegati OPBD Teplice ze dne 8.11.2021

Zdpis ze shromadZdéni delegdtit OPBD Teplice konaného dne
8. listopadu 2021 v Domu kultury Teplice

Bod 1 Programu jedndni:

UvOD

Pfedseda pfedstavenstva Ing. Vlastimil Skéla nemohl pro nizky pocet delegatll zahdjit jednani
shroméazdéni delegati OPBD Teplice ve stanoveném terminu v 17:30 hodin. V sile bylo
piitomno 12 delegith z 29 pozvanych. Ostatni delegéti byli v pfedsali a probihalo u nich
antigenni testovani na pfitomnost viru SARS-CoV-2. Vzhledem k tomu, Ze nebyla piitomna
nadpoloviéni vétSina delegétli vsile, ale ve stanovenou bylo i v pfedsdli celkem
18 delegétli, oznamil piedseda predstavenstva piitomnym delegitiim, e se bude konat fadné
jednani shromaZdéni delegati, jen co probghne testovéani a ostatni delegati budou moci byt
vpusténi do salu.

ShromaZdéni delegat bylo piitomno dale 5 &lendi predstavenstva - JUDr. Irena Wolfova,
Mgr. Radka Mandkova, Milan Vung, Marek Rube3, a zastupci kontrolni komise — Antonin
Hanzlik, Martina DolejSovd, Ing. Martin Dolejii. Zidastnili se také zaméstnanci OPBD
Teplice (p. BiZek, p. Ing. Landova, p. Dubcova). Déle byla pfitomna notaika JUDr. Veronika
Matéjkova.

Bod 2 Programu jednani: )

VOLBA MANDATOVE A NAVRHOVE KOMISE

Ing. Vlastimil Skala pfedetl navrhy sloZeni komisi a nasledné dal hlasovat o navrzich sloZent
komisi tohoto shromézdéni delegatl s ndsledujicim vysledkem:

1. Manddtova komise - navrhuje se sloZeni:
Pani Mgr. Be. Vanda Korandova, Valtrova Diephausova Lucie — vysledek hlasovéni:

pro 18 hlasti

proti 0 hlasti

zdrzel se hlasovani 0 hlast
2. Ndvrhova komise — navrhuje se sloZeni:

Pani Dupakova Nadézda, pan Jiii Liska — vysledek hlasovani:

pro 18 hlasi

proti 0 hlast

zdrZel se hlasovani 0 hlast
3. Zapisovatel — navrhuje se:

pani Ing. Lucie Landova

pro 18 hlast
proti 0 hlast
zdrZel se hlasovani 0 hlast
4. Predsedajict shromdzdéni delegdtii — navrhova komise navrhla pro ugely schvaleni

novych stanov piedsedajiciho shromaZzdéni delegati pana Ing. Vlastimila Skalu (déle
jen ,predsedajici*). Ten dal o navrhu hlasovat:
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pro 18 hlastt
proti 0 hlast
zdrzel se hlasovani 0 hlasta

Zapis ze shromaZdéni delegati bude ovéfen pfedsedajicim Ing. Skalou a zvolenym
zapisovatelem Ing.Landovou.

Bod 3 Programu jednani:

ZPRAVA MANDATOVE KOMISE
Zpravu prednesla pani Mgr. Bc. Vanda Korandova v tomto znéni: Je pfifomno 18 delegatii
z 29 pozvanych delegdti. ShromdZdéni delegdtil je v Fadném terminu usndSenischopné.,

Bod 4 Programu jednani:

ZMENA STANOV OPBD TEPLICE

Pifedseda seznamil delegaty se zménami stavajicich stanov vychazejici ze Zékona o
obchodnich korporacich a druzstvech €. 90/2012 Sb. ve znéni pozd8jdich piedpisi.
Zkonstatoval, Ze ka?dému delegatovi byl Navrh novych Stanov OPBD 2zaslan s dostatenym
pfedstihem, takZe mé&l moZnost se se zménami stanov sezndmit. V navrhu byly zmény a
doplnéni pfehledné zvyraznény. V piipad€ schvéleni budou stanovy platné od 8.11.2021.
Struéne€ uvedl, k jakym zménam stavajicich stanov dochazi:

— Roz3ifeni osob, jeZ mohou byt &leny druZstva. Nové bude platit, Ze ¢lenem druZstva
miiZe byt nejen obéan CR, ale i obdan Evropské unie. D&dicem druZstevniho podilu se
miiZe stét i osoba nezletila. Clenstvi pravnickych osob je vyloudeno.

— Podrobnéjsi uvedeni podminek, za kterych dochdzi k zaniku Elenstvi v ptipadé
insolvenéniho fizeni a postiZeni druZstevniho podilu exekuci. RovnéZ pro tyto pfipady
je v novych Stanovach uvedeno, za kterych podminek se Elenstvi v druZstvu obnovuje.

— Postup €lena druZstva proti rozhodnuti pfedstavenstva nebo shromazdéni delegat o
vylouceni je ¢asové omezen lhlitou a v piipad& neuplatnéni namitek ve stanovené
1hiité, pravo na uplatnéni namitek zanika.

—~ Nova aprava podminek pro podndjem druZstevniho bytu. Ten lze pfenechat jinému do
podnijmu vylu¢né s ptedchozim pisemnym souhlasem druZstva, ale souhlas lze udélit
aZz k prvnimu dni ndsledujiciho mésice po ptijeti Zadosti. Rovnéz se podnajem vidy po
roce opétovné prodluZuje, resp. se Zada o jeho prodlouZeni.

— Nové jsou domovni tiseky vymezeny jako ¢lenské schlize volebnich obvodd.

— Nové je rozhodovani Clenské schiize moZno ufinit, za stanovenych podminek,
prostfedky umozZiujici vzdaleny piistup (per rollam).

— Zkracuje se lhita, kdy je nutné vyrozumét o svolani shromédéni delegati, na 15 dni.

— Nové se vyzaduje souhlas delegati zastupujicich alespoi % ¢lenQi druZstva pii
rozhodovani o zméné stanov v {asti, za nichZ vznikne lenovi druZstva pravo na
uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu a souhlas osob, kterym se maji tyto
podminky zménit. Souhlas delegitl zastupujicich % ¢&lent druZstva se vyZaduje i v
ptipadé zvyieni zdkladniho &lenského vkladu. ‘

— KaZdy z pfedstavenstva a kontrolni komise mizZe z funkce odstoupit. Nové jsou
upraveny podminky a pfedeviim lhiity, kdy funkce konéi, tzn. kdy konéi odpovednost
odstupujiciho.

~ Schiize domovniho useku je nahrazena Volebmm obvodem — domovni samospravou.
Dochazi ke zmeéné&, Ze volebni obvod — domovni samosprava, se vyjadiuje ke zméné
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charakteru uZivéani spolednych prostor. Tzn. Ze nelze spole¢ny prostor pronajmout bez
souhlasu domovni samospravy. O tfi dny se zkracuje lhiita ke svolani tseku domovni
Samospravy.

Dal hlasovat o usneseni:

Shromazdéni delegat schvaluje navrzené Stanovy (zapracované zmény dosavadnich Stanov),
které timto nabyvaji platnosti a G¢innosti. — Vysledek hlasovani:

pro 18 hlast
proti (0 hlasit
zdrzel se hlasovani 0 hlast

Stanovy OPBD Teplice byly schvileny s platnosti a iéinnosti od 8.11.2021

Bod S Programu jednani:

SMERNICE PRO ROZUCTOVANI SLUZEB

Piedsedajici seznamil delegaty s moZnymi zménami ve smérnici upravujici pravidla pro
rozuétovani sluZeb spojenych s uzivanim bytu a nebytovych prostor za rok 2018 a nasledujici
roky. Novi pravidla pro rozaétovani sluzeb by byla v platnosti pro roziétovani sluzeb za rok
2022 a nasledujici roky.

Jedna se o tyto zmény:

— Upfesnéni ¢l. 4 — Naklady na osvétleni spoleénych prostor: V plivodnich pravidiech
pro rozuétovani sluzeb bylo uvedeno, Ze do sluzby se zahrnuji ,,naklady na opravy a
vymény osvétlovacich téles”. Nove je dopinéno ,, v pfipad€ jejich poSkozeni®.

~ €l 5 — Néklady na provoz vytahu a &l. 8 — Naklady na uklid spolednych prostor:
navrzena zména zplsobu roziadtovani t&chto dvou sluZeb. Jednotkou pro ztétovani byl
plvodné podet osob rozhodnych pro vyuctovani, nové navrZenou zictovaci jednotkou
je po€et bytovych jednotek.

Piedstavenstvo i kontrolni komise se jednomyslng ztotoZiiuje s pfeGétovavanim ndkladd
zplsobem, ktery platil doposud, tzn. na pocet osob.

Ptedsedajici nechal hlasovat o nasledujicim usneseni:

Shromazdéni delegatd schvaluje doplnéni smérnice pro roziétovani sluzeb nasledné:
Opravy a vymény osvétlovacich téles se rozétuji pouze v piipadé jejich poSkozeni. —

Vysledek hlasovani:
pro 18 hlast
proti 0 hlasi
zdrZel se hlasovani 0 hlast
Doplnéni €l. 4 smérnice pro rozictovani sluzeb bylo schvileno. i

Déle se hlasovalo o usnesenti:
ShromaZdéni delegati schvaluje, Ze ndklady na provoz vytahu a néklady na dklid spole¢nych

prostor se rozudtuji ve vydi ndkladd zadtovanych druZstvu, jednotkou pro ziétovani je podet
osob rozhodnych pro vyaétovani. — Vysledek hlasovdni:

Strana 3 (celkem 6) . / //



Z4pis ze shromazdéni delegati OPBD Teplice ze dne 8.11.2021

pro 18 hlash
proti 0 hlast
zdrZel se hlasovani 0 hlast

Byl schvilen stivajici zpisob roziétovani ndkladii za provoz vytahii a za klid
spole¢nych prostor.

Vzhledem k jednohlasnému odsouhlaseni stivajictho zptsobu roziétovani nebyl navrhovou
komisi podin ndvrh usneseni ve znéni zmény rozicétovani zminénych sluZeb zpisobem, kdy
zuétovaci jednotkou je pocet bytovych jednotek.

Bod 6 Programu jednani: .

SAZEBNIK POPLATKU \

Pfedsedajici pfednesl navrhované zmény v sazebniku poplatkii. NavrZzené zmény by méli
upravit podminky pii koupi bytu. Pro pfipad poruseni povinnosti najemce se zvySuje sankéni
poplatek, plivodnich 1000,- K& byl shledin nedostacujici. MuZe byt udélen v piipadé
prenechani bytu do podndjmu bez piedchoziho souhlasu, nepovolenych stavebnich uprav,
poskozeni spoleénych prostor apod.

V pfipadé schvaleni nového sazebniku, byla piedstavenstvem druZstva navrZena platnost od
8.11.2021, stejné jako nové stanovy druZstva. Po kratké diskusi pfitomnych delegati
predloZila navrhova komise usneseni s platnosti a G¢innosti sazebniku poplatkt od 1.12.2021.

Nasledné bylo hlasovdno o usneseni:

ShroméaZzdéni delegati schvaluje navrzené zmény v sazebniku poplatki, které nabyvaji
platnosti a i€innosti od 1.12.2021.

hlasovéni:

pro 18 hlasti
proti 0 hlasti
zdrzel se hlasovani 0 hlast

Sazebnik poplatkii byl schvileni s platnosti a ii¢innosti od 1.12.2021.

Bod 7 Programu jednani:

ZPRAVA O CINNOSTI DRUZSTVA A VYSLEDKY HOSPODARENI ZA
ROK 2020

Zpravu o &innosti druZstva pfednes] pfedsedajici, seznamil pfitomné s éinnosti druZstva za
obdobi 2020 — 2021 (od posledniho shromaZdéni delegati doposud). Souéasti zprivy byla
udetni zavérka, kterd byla zvefejnéna téZ na webovych strankdch OPBD Teplice. Vichni
pritomni delegéti ji taktéZ obdrZeli s pozvankou na shromaZdéni delegatfl. Pfitomni delegati
byli seznameni s vysledky hospodafeni za rok 2020 (Vykaz zisku a ztrat, Rozvaha v plném
rozsahu). Zprava je pfiloZena k zapisu.

Po pfetteni zpravy bylo hlasovano o tomto usneseni:

ShroméaZdéni delegati schvaluje Ugetni zavérku za rok 2020 a zprévu o &innosti druZstva za
uplynulé obdobi s vysledky hospodateni za rok 2020 — vysledek hlasovani
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pro 18 hlasti
proti { hlasi
zdrzel se hlasovani 0 hlasa

Utetni zdvérka za rok 2020 a zprava o innosti druzstva za uplynulé obdobi s vysledky
hospodareni za rok 2020 byla schvilena.

Bod 8 Programu jednani:

PLAN OPRAV

Piedsedajici sezndmil piitomné delegéty s opravami planovanymi na rok 2020 a nasledujici
roky. Uvedl, Ze dalsi opravy budou zatazeny do plinu na zaklads zprav ze schiiz{ domovnich
Useki a v reakei na aktudlni stav dom.

Bod 9 Programu jednani:

ZPRAVA KONTROLNI KOMISE

Zpravu kontrolni komise pfednesl pfedseda kontrolni komise pan Antonin Hanzlik, zprava je
piiloZend k zapisu.

Bylo hlasovéno o tomto usneseni:

Shromazdéni delegatii schvaluje zpravu kontrolni komise se stanoviskem k Gdetni zévérce.

Vysledek hlasovani:

pro 18 hlast
proti (0 hlast
zdrZel se hlasovani 0 hlasi

Zpriva kontrolni komise byla schvilena.

Bod 10 Programu jednani:

DISKUSE

Piedsedajici informoval o probihajicich revizich plynovych zafizeni v bytovych jednotkéch a
0 postupu druZstva v pifpadé nezpfistupnéni bytu za idelem provedeni revize & nedodani
vlastn{ revizni zpravy.

Predsedajicim byla poté zahdjena diskuze, kdy byl dan prostor delegitiim pro jejich dotazy.

Piedsedajici zodpovédél dotaz pani Nové ohlednd vyvoje zéleZitosti zpronevéry pendz
byvalou uéetni p.VaniSovou a aktudlni vySe dluhu. Delegati byli 1nformovan1 ze dochazi
k pravidelnému splaceni dluhu.

Ing. Devetter piedloZil problém sukladani odpadkovych koSt za dvere bytu nékterych
ndjemctl. S problémem souhlasi n&kolik daldich delegati. Ze strany pfedstavenstva bylo
navrzeno mozné fedeni udélenim sankéniho poplatku najemectim, kte¥f tak &ini. Odiivodngnim
uloZeni sankéniho poplatku je poruseni domoviiho f&du, nebot spoleéné prostory nejsou
uréené k ukladani odpadu.
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Pani Valtrova Diephausova upozornila na poruchu osvétleni ve vchodu Alejni 2409/2.
V piipadé zjisténi jakékoliv zavady je nutné je hlasit technikovi druZstva, ktery je povéfen je
fesit.

Pani Zahourova piednesla problém sruSenim no¢niho klidu (hluk, sviceni do oken)
z parkovisté u Penny, které je protilehlé domim OPBD Teplice. Problém se opakuje jiz
dlouhodobg. Z4d4 o podporu njemcii a pomoc s feSenim ze strany druZstva. Pani Zahourova
byla pfedstavenstvem vyzvana k sepsdni podnétu na email druZstva. Problém pak bude feSen
s prislusnymi organy.

Pani Mgr. Be. Korandova navrhla odménu pro piedstavenstvo, kontrolni komisi a delegaty ve
vysi 400.000,- K&. Nasledné bylo hlasovano o tomto usneseni:

Shromazdéni delegatli schvaluje odménu pro predstavenstvo, kontrolni komisi a delegaty za
uplynulé obdobi ve vysi celkem 400.000,- K¢. - Vysledek hlasovani:

pro 18 hlast
proti 0 hlast
zdrzel se hlasovani 0 hlast

Usneseni bylo prijato.

Bod 11 Programu jednani:

USNESENI

1. Shromazdéni delegatii schvaluje navrzené Stanovy (zapracované zmény dosavadnich
Stanov), které timto nabyvaji platnosti a G¢innosti.

2. Shromazdéni delegati schvaluje doplnéni smérnice pro rozuctovani sluzeb nasledné:
Opravy a vymény osvétlovacich téles se rozuctuji pouze v pripadé jejich poskozeni.

3. Shromazdéni delegati schvaluje, Ze ndklady na provoz vytahu a naklady na uklid
spoleénych prostor se rozadtuji ve vy$i nakladi zuétovanych druzstvu, jednotkou pro
zuctovani je pocet osob rozhodnych pro vytaétovani.

4. Shromazdéni delegatii schvaluje navrzené zmény v sazebniku poplatkl, které nabyvaji
platnosti a u¢innosti od 1.12.2021.

5. Shromazdéni delegati schvaluje Ugetni zavérku za rok 2020 a zpravu o ¢innosti druZstva

za uplynulé obdobi s vysledky hospodateni za rok 2020

Shromazdéni delegatl schvaluje zpravu kontrolni komise se stanoviskem k ucetni zavérce.

7. ShroméZdéni delegati schvaluje odménu pro predstavenstvo, kontrolni komisi a delegaty
za uplynulé obdobi ve vysi celkem 400.000,- K&.

o

Bod 12 Programu jednani:
ZAVER

Na zavér podékoval piedsedajici viem piitomnym delegtiim za vykonanou préci a za Gcast

na ndhradnim shromdazdéni delegati.
Vi :

Zapsala: ..........le. N\ o, " Ovéfovatel Zapisu: ........ /ool
Ing. Lucie Landova Ing. Vlastimil Skala

Obecné prospésné bytové druZstvo Teplice
alejni 2408/2, 415 01 Teplice
fax: 417 538 851
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