Zapis ze shromaZdéni delegatit OPBD Teplice ze dne 15.11.2023

Zapis ze shromdidéni delegdtis OPBD Teplice konaného dne
15. listopadu 2023 v Kru$nohorském divadle Teplice

Bod 1 Programu jednéni:

UvVOD

Pfedseda pfedstavenstva Ing. Vlastimil Skala zah4jil jednéni shromazd&ni delegati OPBD
Teplice ve stanoveném terminu v 17:30 hodin. V sdle bylo ptitomno 20 delegatt z 29
pozvanych. Konstatoval, Ze je p¥itomny dostatek delegatti pro zah4jeni ¥adného shromazdéni
delegatq.

ShroméZdéni delegétii bylo pfitomno dale 5 &leni piedstavenstva — JUDr. Irena Wolfova,
Mgr. Radka Manékova, Milan Vung, MUDr. Eva Polatkovs, a zastupci kontrolni komise —
Antonin Hanzlik, Martina Dolejové, Ing. Martin Dolej$i. Zudastnili se také zamdstnanci
OPBD Teplice (p.Nedvidek, Ing. Landové, p. Dubcova). =

Bod 2 Programu jednani: ) ) )

VOLBA MANDATOVE A NAVRHOVE KOMISE

Ing. Vlastimil Skala pfe€et] navrhy sloZeni komisf a nasledn& dal hlasovat o navrzich sloZeni
komis{ tohoto shromazd&ni delegatft s nasledujicim vysledkem:

1. Manddtova komise - navrhuje se sloZeni:
Pani Stefancova Hana, pan Jarolim Ale$ — vysledek hlasovani:

pro 20 hlast
proti 0 hlasti
zdrZel se hlasovani 0 hlasd
2. Névrhovd komise — navrhuje se sloZeni: :

Pan Turecky Jaroslav, Ing. Pejcharova Iveta, pani Grejeva Anna — v;'/sledék hlasovani:

pro 20 hlast

proti 0 hlast

zdrZel se hlasovani 0 hlastt
3. Zapisovatel — navrhuje se:

pani Ing. Lucie Landova

pro 20 hlast
proti 0 hlast
zdrZel se hlasovani 0 hlast

Zépis ze shromé?déni delegatl bude ovéfen predsedou druistva Ing. Skalou a zvolenym
zapisovatelem Ing.Landovou.

17:38 hod. dorazila pani Zahourové Eva. P¥itomno je 21 delegatd.

Bod 3 Programu jednani:

ZPRAVA MANDATOVE KOMISE
Zpravu prednesla pani Stefancovd Hana vtomto znéni: Je prftomno 21 delegdtii z 29
pozvanych delegdti. Shromdzdéni delegdtdi je v #adném terminu usndSenischopné.
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Zépis ze shromazdéni delegath OPBD Teplice ze dne 15.11.2023

Bod 4 Programu jednani:

W W

ZPRAVA O CINNOSTI DRUZSTVA A VYSLEDKY HOSPODARENI ZA
ROK 2022

Zpréavu o ¢innosti druZstva piednesl Ing. Skala, ktery seznamil p¥itomné s innosti druZstva za
obdobi 2022 — 2023 (od posledniho shromdzdéni delegati doposud). Souddsti zpravy byla
Gketni zavérka za rok 2022, kterd byla zvefejnéna téZ na webovych strankach OPBD Teplice.
Véichni pitomni delegati ji taktéZ obdrzeli s pozvankou na shroméZdéni delegati. Piitomni
delegéti byli seznameni s vysledky hospodafeni za rok 2022 (Vykaz zisku a ztrat, Rozvaha
v plném rozsahu). Zprava je pfiloZend k zapisu.

17:53 hod. dorazil Ing. Devetter Jan. Piitomno je 22 delegatil.
Po preéteni zpravy bylo hlasovano o tomto usneseni:

Shromazdéni delegati schvaluje Uéetni zavérku za rek 2022 a zprivu o Cinnosti
druZstva za uplynulé obdobi s vysledky hospodafeni za rok 2022.

Vysledek hlasovani
pro 22 hlast
proti 0 hlast
zdrZel se hlasovani 0 hlast

Usneseni bylo pfijato.

Bod 5 Programu jednani:

PLAN OPRAV

Pribézng pH sezndmeni s Gdetni zévérkou a zprdvou o Cinnosti druZstva za rok 2022
informoval predseda druzstva ptitomné delegity o uskuteénénych investicich do domil
v majetku OPBD Teplice a pinéni planu oprav za uplynulé obdobi.

Ing. Skila seznamil ptitomné delegaty s opravami pldnovanymi na rok 2023 a nasledujici
roky. Uvedl, Ze dalii opravy budou zafazeny do plénu na zéklad€ zprév ze schiizi domovnich
tisek® a v reakei na aktualni stav domd.

Bod 6 Programu jednani:

ZPRAVA KONTROLNI KOMISE

Zprévu kontrolni komise prednesl piedseda kontrolni komise pan Antonin Hanzlik, zprava je
ptiloZené k zapisu.

Bylo hlasovano o tomto usnesent:

Shromazdéni delegati schvaluje zprava kontrolni komise za obdobi 11/2022 aZ 11/2023
se stanoviskem k udetni zavérce za rok 2022.

Vysledek hlasovani:

pro 22 hlasti
proti 0 hlasti
zdrZel se hlasovani 0 hlasi

Zprava kontrolni komise byla schvalena.
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Zapis ze shromazdéni delegatl OPBD Teplice ze dne 15.11.2023

18:04 hod. dorazil pan Liska Ji¥{. P¥itomno je 23 delegéti.

Bod 7 Programu jednani:

PLATBY DO FONDU OPRAV

Ing. Skala informoval shromazd&ni delegdtii o aktuélnich platbach do fondu oprav. Uvedl pro
porovnani platby dalSich bytovych druZstev v Teplicich. Predseda zkonstatoval, ¥e druZstvo je
v dobré finanénf kondici. V nejbliZsi dob# se viak planuje s velkymi investicemi, Zejména
zatepleni vnitrobloku U Vlastniho krbu a Fiignerova s vystavbou dvou vytahd. Vzhledem
k rostoucim cendm stavebniho materiélu, dal$im zvySujicim se nakladiim na provoz druZstva
a urychleni tempa oprav a rekonstrukef, poukézal na potfebu zvy3it platby do fondu oprav.

Byla zahdjena debata na toto téma. Pani Stefancova namitla, Ze jsou srovnavany rizné, a tudiz
nesrovnatelné byty, respektive domy.

Pan LiSka vznesl dotaz: pro¢ se neopravi fasada celého bloku, ale jen 4 vchodt. Co¥ je dle
jeho nézoru neekonomické, nebot’ pii opravé celého bloku jako celku by méla byt lepsi cena
za opravu 1m? fasady. Predstavenstvo druZstva vysvétlilo, Ze zbyvajici vehody bloku jiz maji
fasadu opravenou a zbyvaji posledni 4 vchody. Vzhledem k pifjmiim druZstva nelze najednou
rekonstruovat celé bloky a je nutné tyto rekonstrukce provadst postupné.

Pani Zahourova vznesla dotaz, zda je nutné realizovat vystavbu dvou vytahd, nebot je to
drah4 polozka, druZstvo by usettilo. Bylo vysvétleno, ¥e domovni useky, kterych se to tyka (U
Vlastniho krbu 1111/2 a Fiignerova 1106/3) si vystavbu vytahti preji, nehledd na to, e
pledstavenstvo je vdzino usnesenim o nutnosti vytahy budovat. Na vybudovani vytaht a
zatepleni je jiZ hotova a uhrazena projektova dokumentace.

Pan Liska dale vznesl dotaz, pro¢ si druZstvo na realizaci velkych zakdzek, jako jsou fasady
nevezme uver. Bylo by tak mozné opravit fasidu celého bloku najednou a hned a nedekat aZ
se nasetfi. Predstavenstvo druZstva odpovédglo, Ze Serpéni Gvérd je pro drufstvo nevyhodné,
z diivodi vysokych trokei, a zbytetné, nebof drustvo je schopné na tyto opravy penize
postupné nasetfit.

Pan Novotny vznesl dotaz, pro¢ druZstvo na zateplovani fasdd nederpd statni dotace.
Pfedstavenstvo vysvétlilo, Ze OPBD nespliiuje podminky pro tyto dotaéni programy.

Na zéklad€ podnéth delegatt nechala navrhova komise hlasovat o tomto usnesent:

ShromaZzdéni delegitii schvaluje nivrh usneseni, 7e v budoucich projektech zateplovani
fasad domi nebudou projektovany nové vytahy.

Vysledek hlasovani:

pro 6 hlast
proti 9 hlast
zdrZel se hlasovani 8 hlast

Usneseni nebylo piijato.

Ing. Skala dale pokradoval vykladem, o kolik se zvyii vynos druZstva p¥i zvySeni plateb do
fondu oprav o 1,- K&m? a déle zvyseni o 2,- K&/m?,
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Z4pis ze shromazdéni delegati OPBD Teplice ze dne 15.11.2023

Navrhova komise dala hlasovat o usneseni:

Shromazdéni delegiti schvaluje zvy3eni plateb do fondu oprav od 1.1.2024 o 2,-K¢ za
kaZdy 1m? celkové plochy bytu.

Vysledek hlasovéni:

pro 18 hlast
proti 1 hlasti
zdrZel se hlasovani 4 hlash

Usneseni bylo pfijato.

Bod 8 Programu jednani:

ZVYSENi NAJEMNEHO PRO NECLENY OPBD TEPLICE

Ing. Skéla informoval delegity o aktudlni vysi najemného pro byty ve vlastnictvi OPBD
Teplice, které druZstvo pronajimé. Njemnici se nepfihlasili za Eleny druZstva. V druZstvu je
takovych bytl celkem 11. Navrhl za pfedstavenstvo OPBD Teplice zvy3eni o 6,- K&/m?
celkové plochy bytu.

Bylo hlasovéno o navrhu pfedloZeném pfedstavenstvem OPBD Teplice:

Shromdazdéni delegatii schvaluje zvySeni plateb najemného pro necleny druZstva, a to od
1.1.2024 o 6,-K¢ za kazdy 1m? celkové plochy bytu.

Vysledek hlasovani:

pro 23 hlasti
proti 0 hlast
zdrZel se hlasovani 0 hlasi

Usneseni bylo piijato.

Bod 9 Programu jednani:

DISKUSE

Pfedseda drufstva informoval o probihajicich revizich plynovych zafizeni v bytovych
jednotkéach a o postupu druZstva v pfipadé nezpiistupnéni bytu za (i¢elem provedeni revize i
nedodéni vlastni revizni zpravy.

Déle informoval piftomné o vyvoji zaleZitosti zpronevéry penéz byvalou ucetni p.VaniSovou
a aktualni vysi dluhu. Delegati byli informovani, Ze dochazi k pravidelnému splaceni diuhu.
Ing. Skila dale informoval, Ze druZstvo ma aktudlné pronajaty viechny nebytove prostory. A
dale je nabizen volny byt na adrese Teplice, Fiignerova 1107/1.

Vzhledem ke stiZnostem na provadéné uklidy spoleénych prostor v domech OPBD Teplice,
které byly doruéeny na druzstvo b&hem roku a nasledné i feSeny, pfednesl pfedseda srovnani
plateb za provadéné uklidy v jednotlivych domech. Ing. Skila za pfedstavenstvo uvedl, Ze
vzhledem k cend a stavu domtl shleddvd klid dostadujici. Delegatky pani Nova, pani
Jokschova a pani Valtrova-Diephausova s vyjadfenim nesouhlasi. Budou poptany uklidove
firmy a cenové nabidky budou zasldny jednotlivym domovnim tsekiim, které nejsou
s uklidem spokojeni.
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Zapis ze shromazdéni delegatti OPBD Teplice ze dne 15.11.2023

18:52 hod. odchdzi pani Pejcharova. Piitomno je 22 delegati.

Na zaklade vzniklé diskuze o uklidovych sluzbach nechala navrhova komise hlasovat o tomto
usneseni:

Shromazdéni delegiti pozaduje pro domovni useky Alejni a U Zamku vypsat vybérové
Fizeni na tklidovou firmu, ktera by uklizela spoleéné prostory za cenu do 150,- K¢ za
bytovou jednotku.

Vysledek hlasovéni:

pro 9 hlast
proti 1 hlast
zdrZel se hlasovani 12 hlast

Usneseni nebylo piijato.

JUDr. Wolfovad navrhia za predstavenstvo OPBD Teplice rozsifeni sazebniku poplatkt.
Z diivodu zvySené administrativy navrhla zahrnout do sazebnfku novy poplatek — postovni
néklady. Tyka se pfedevdim néjemetl, ktef své byty neobyvaji a dorudovaci adresa je jina ne
do bytu OPBD Teplice a nemaji zvolen jiny zplisob komunikace neZ postou (moZné napt.
emailem).

Bylo hlasovéno o navthu ptedloZeném predstavenstvem OPBD Teplice:
ShromaZzdéni delegitii schvaluje roziifenf Sazebniku poplatki OPBD Teplice o polozku
Postovné, kterd se pouZije pro zpoplatnéni nakladé na zasilini povinnych informaci od

druZstva smérem k druistevnikiim, ktefi nejsou k zastizeni v bytech druZstva.

Vysledek hlasovani:

pro 22 hlast
proti 0 hlast
zdrZel se hlasovani (0 hlast

Usneseni bylo pfijato.

Pfedsedou byla poté zahijena diskuze, kdy byl dén prostor delegdtiim pro jejich dotazy.
Zadné dalsi dotazy a podnéty do diskuze nebyly vzneseny.

Pani Valtrova Diephausova navrhla odménu pro predstavenstvo, kontrolni komisi a delegéty
ve vy3i 480.000,- K&. Nasledng bylo hlasovano o tomto usnesent:

ShroméZidéni delegitii schvaluje odménu pro pFedstavenstvo, kontrolni komisi a
delegaty za uplynulé obdobi ve vy$i celkem 480.000,- K&

Vysledek hlasovani:
pro 21 hlast
proti 1 hlast
zdrZel se hlasovani 0 hlast
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Zépis ze shromazdéni delegatit OPBD Teplice ze dne 15.11.2023

Usneseni bylo pfijato.

Bod 10 Programu jednani:

USNESENI

1. Shromazdéni delegati schvaluje Udetni zdvérku za rok 2022 a zpravu o Cinnosti
druZstva za uplynulé obdobi s vysledky hospodareni za rok 2022.

2. Shromazdéni delegatii schvaluje zpriavu kontrolni komise za obdobi 11/2022 az
11/2023 se stanoviskem k uéetni zavérce za rok 2022.

3. Shroma¥*déni delegiti schvaluje zvy3eni plateb do fondu oprav od 1.1.2024 o 2,-K¢ za
kaZzdy 1m? celkové plochy bytu.

4. Shroma%déni delegiti schvaluje zvySeni plateb ndjemného pro necleny druzstva, a to
od 1.1.2024 o 6,-K¢& za kazdy 1m? celkové plochy bytu.

5. Shrom#zdéni delegatii schvaluje roziifeni Sazebmiku poplatki OPBD Teplice o
poloiku PoStovné, kterd se pouzije pro zpoplatnéni nakladi na zasilini povinnych
informaci od druZstva smérem k druZstevnikim, ktefi nejsou Kk zastizeni v bytech
druzstva.

6. Shrom#%déni delegitii schvaluje odménu pro piedstavenstvo, kontrolni komisi a

delegaty za uplynulé obdobi ve vysi celkem 480.000,- K¢.

Bylo hlasovéno o usnesenich jako celku. — Vysledek hlasovani:

pro 22 hlast
proti 0 hlasii
zdrzel se hlasovani 0 hlast

Bod 11 Programu jednani:
ZAVER

Na zavér podékoval Ing. Skéla vSem piftomnym delegitim za vykonanou praci a za ucast na
shromazdéni delegati.
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Ing. Lucie Landova Ing. Vlastimil Skala
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