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Zapis ze shromaZdéni delegati OPBD Teplice ze dne 20.11.2024

Zdpis ze shromdfdéni delegdtii OPBD T. eplice konaného dne
20. listopadu 2024 v Kulturnim domé T eplice

Bod 1 Programu jednsni:

UvOD

Piedseda piedstavenstva Ing. Viastimil Skala zah4jil jednéni shromézdéni delegati OPBD
Teplice ve stanoveném terminu v 17:30 hodin. V séle bylo ptitomno 17 delegath z 28
pozvanych. Konstatoval, Ze je ptitomny dostatek delegatii pro zah4jeni fadného shromazdéni
delegati,

Na Shromézdéni delegatt: bylo pfitomno dale predstavenstvo OPBD Teplice — JUDr. Irena
Wolfové a Milan Vuné. Mgr. Radka Mandkovi se omluvila ze za¢4tku Shromazdéni delegatd,
dorazi pozd&ji, a MUDr. Eva Polatkova se ztdasti omluvila, Zudastili se také zastupci
kontrolni komise ~ Antonin Hanzlik, Martina Dolej§ov4, Ing. Martin Dolej§i a zam&stnanci
OPBD Teplice (p-Nedvidek, Ing. Landov4, p. Dubcova).

17:38 dorazila delegitka pan{ Zahourovéa Eva. P¥itomno je 18 delegata.

Bod 2 Programu jednani:

VOLBA MANDATOVE A NAVRHOVE KOMISE

Ing. Vlastimil Skala pfetet] navrhy sloZenf komisi a nasledn dal hlasovat o navrzich slofeni
komisi tohoto shromazdéni delegatti s nasledujicim vysledkem:

1. Manddtovd komise - navrhuje se sloeni:
Pani Valtrové-Diephausova Lucie, pani Jokschovéa Renata, pan Tapti& Lubog —
vysledek hlasovani:

pro 18 hlast

proti 0 hlast

zdrZel se hlasovani 0 hlast
2. Navrhova komise — navrhuje se sloZen:

Pani Ing. Pejcharova lIveta, pani Dupéakova Nad&Zda, pan Ing. Radko Kalenda —
vysledek hlasovani:

pro 18 hlast

proti 0 hlast

zdrZel se hlasovani 0 hlast
3. Zgpisovatel — navrhuje se:

pani Ing. Lucie Landov4

pro 18 hlast
proti 0 hlasi
zdrZel se hlasovani 0 hlast

Zapis ze shromazdéni delegitli bude ovéfen predsedou drusstva Ing. Skélou a zvolenym
zapisovatelem Ing.Landovou,
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Zapis ze shromazdéni delegati OPBD Teplice ze dne 20.11.2024

Bod 3 Programu jedn’éni: ]

ZPRAVA MANDATOVE KOMISE

Pani Valtrové-Diephausova prednesla zpravu v tomto znéni: Je Pfitomno 18 delegdtii z 28
pozvanych delegdtii. Shromdzdeni delegaril je v Fadném terminu usnasenischopné.

17:40 dorazila delegatka MUDr. Dohnalov4 Renata. Piftomno je 19 delegati.

Bod 4 ’Programg jednani: g ) . )
ZPRAVA O CINNOSTI DRUZSTVA A VYSLEDKY HOSPODARENI ZA
ROK 2023

Zpravu o &innosti druZstva prednes] piedseda predstavenstva Ing. Skdla (dale jen ,,pfedseda
druZstva®), ktery seznamil p¥itomné s &innosti druzstva za obdobi 2023 — 2024 (od posledniho
shroméZdéni delegatii doposud). Soudasti zpravy byla ucetni zavérka za rok 2023, ktera byla
zvefejnéna téZ na webovych strankich OPBD Teplice. VSichni pfitomni delegati ji taktéz
obdrZeli s pozvankou na shromazdéni delegatd. Pfitomni delegati byli seznameni s vysledky
hospodateni za rok 2023 (Vykaz zisku a ztrat, Rozvaha v plném rozsahu). Zpréva je p¥iloZend
k zépisu.

17:45 dorazil delegat Ing. Devetter Jan. P¥itomno Jje 20 delegati.

Bod 5 Programu jednsni:

PLAN OPRAV

Prib&7né pii seznameni s udetni zavérkou a zpravou o ¢innosti druZstva za rok 2023 informoval
predseda druZstva pfitomné delegaty o uskuteénénych investicich do nemovitost v majetku
OPBD Teplice a plnéni planu oprav za uplynulé obdobi.

Pfedseda druZstva seznamil pfitomné delegity s opravami plénovanymi na rok 2025 a
nasledujici roky. Uvedl, %e dal¥ opravy budou zafazeny do planu oprav na zaklad& Zprav ze
schiizi domovnich tisekii a vreakei na aktudlnf stav domil. Stejné tak rekonstrukce
elektroinstalace spoletnych prostor a domovnich rozvod plynu budou zatazeny do planu oprav
dle vysledkii reviznich zprav.

Po sezndmeni delegiti s aktuilnd probihajicimi opravami si vzala slovo delegatka pani
Korandova. Ta, za cely domovni usek U Zamku 2412/ 14, vyjadfila nesouhlas s nevhodné
zvolenym terminem rekonstrukce elektroinstalace spolenych prostor v dom&. Predseda
druZstva pani delegatce vysvatlil, ze terminy jsou planovany také dle mo¥nosti dodavatelskych
firem. Prace v domé zacnou 26.11.2024 a budou ukonéeny do 5.12.2024.

Dale pani Valtrov4-Diephausova vznesla dotaz, pro¢ pii neddvno ukon&ené opravé podezdivky
na domé U Zamku 1991/8 a U Zamku 1930/12 nebyly vyménény také okénka do sklepii. Dale
upozornila na nedod&lané rohy, kde neni dokondena omitka.

17:48 dorazili delegéti pan Turecky Jaroslav a pani Grejeva Anna. P¥itomno je 22 delegatt.
Pani Dupékovd vznesla dotaz na opravu okapu u domu 14.¥{jna ve vnitrobloku. Upozornila, Ze

chybi kus okapové roury a voda tak tede po fasadé domu. Bylo odpovézeno ze strany technika
druZstva pana Nedvidka, %¢ o zdvad$ se vi, Okap byl opakované kontrolovat i za dests a voda
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Zapis ze shromazdéni delegattt OPBD Teplice ze dne 20.11.2024

po fasadé netede. Pani Dupskova s timto tvrzenim nesouhlasi. Oprava okapu je zaddna firmé
Pav.

Panf Stefancova dale upozornila na kapajici okap na domé U Zamku 2411/16 ze strany do ulice.
Jedna se o problém od roku 2018, kdy upozoriiovala Ze ji z okapu kape voda na parapet.

Pan Vung poZadal pfitomné delegéty, aby s dal$imi pripadnymi zavadami a podnéty na opravy
vyckali do diskuze, kdy budou vSechny niméty k opravam sepsany a bude na né reagovano.

Predseda druzstva dale informoval delegaty, Ze bylo vyhlaseno vybérové fizeni na zhotovitele
zakdzky rekonstrukce vnitini fasady ,,08ka” s vystavbou dvou vytahit (domy U Vlastniho krbu
111172, Masarykova 1110/98, Fugnerova 1106/3 a Fiignerova 1107/ 1). A o dalgich
planovanych opravéch.
Vyzval delegéty ke svolani domovnich schiizi na jejichZ zakladg bude reagovano na podnéty a
poZadavky k opravam.

Bod 6 Programu jednani:

ZPRAVA KONTROLNI KOMISE

Zprévu kontrolni komise za obdobi 11/2023 ~ 11/2024 prednesl pfedseda kontrolni komise pan
Antonin Hanzlik, zprava je pfiloZens k zapisu.

Poté bylo hlasovéno o t&chto usnesenich:
ShromaZzdéni delegath schvaluje Ugetni zavérku za rok 2023 a zpravu o Cinnosti druZstva

za uplynulé obdobi s vysledky hospodaieni za rok 2023 a uiti zisku pro opravy a
rekonstrukcee.

Vysledek hlasovani
pro 22 hlasi
proti (0 hlast
zdrZel se hlasovan{ 0 hlasii

Usneseni bylo pfijato.

Shromdzdéni delegatii schvaluje zpravu kontrolni komise za obdobi 11/2023 az 11/2024
se stanoviskem k tiéetni zdvérce za rok 2023.

Vysledek hlasovani;

pro 22 hlast
proti 0 hlast
zdrZel se hlasovani 0 hlasi

Zpréva kontrolni komise byla schvélena.

18:03 dorazila ¢lenka predstavenstva Mgr. Mandkov4 Radka.
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Bod 7 Programu jednéni:

SAZEBNIK POPLATKU

Piedseda druzstva uvedl, ze uprava Sazebniku poplatkd byla zafazena a provedena na zakladé
schvaleného usneseni ze Shromazdéni delegétlt vroce 2023, kdy bylo pfijato usneseni o
rozsifeni Sazebniku o polozku ~PoStovné®, kterd bude pouzita pro zpoplatnén{ nakladd na
zasilani povinnych informaci od drudstva smérem k druZstevnikiim, ktetf nejsou k zastiZeni
v bytech druZstva. OPBD Teplice proto tyto zmény zahrnulo do Sazebniku poplatki.

Na dotazy delegétii, koho se zpoplatn€ni posty najemciim tyka, bylo odpovézeno, Ze postovné
se tyka druZstevnikil, ktel se v bytech nezdruji, piipadng byty pronajimaji. Uvedl, Ze stale
vice téchto néjemcti jiz také vyuZivd moZnosti zasilani korespondence elektronicky, ftj.
emailem.

Piedseda druzstva seznamil delegity s aktualnim znéni Sazebniku poplatkii OPBD Teplice.
Kromé& zahrnuti postovného doslo i ke zmeéndm nékterych dalsich poloZek.

Delegati se dale dotazovali na sankéni poplatek — kdy, komu, za co se udsli, Ze strany pfedsedy
druzstva bylo vysvétleno, Ze je uréen pro ptipady hrubého porusovani platnych Stanov,
pfipadné opakovaného poruseni Stanov.

Byl vznesen poZadavek od ndkolika delegétii, aby misto , Sankéni poplatek (poruseni
povinnosti)“ bylo doplnéno , Sankéni poplatek (poruseni povinnosti dle Stanov), aby bylo jasné
0 jaké povinnosti se jedn4. Piedstavenstvo souhlasilo, Ze doplnéni je vhodné.

Na zékladé podn&tfi delegatt nechala ndvrhova komise hlasovat o tomto usneseni:

Shromazdéni delegdtii po projedni a zapracovini zmén schvaluje Sazebnik poplatki,
ktery nabyva ufinnosti dne 1.1.2025.

Vysledek hlasovéni:

pro 22 hlast
proti 0 hlasG
zdrZel se hlasovani 0 hlast

Usneseni bylo pfijato.

Bod 8 Programu jednani:

PRAVIDLA PRO ROZUCTOVANI SLUZEB SPOJENYCH S UZIVANIM BYTU A
NEBYTOVYCH PROSTOR ZA ROK 2025 A NASLEDUJICT ROKY

Piedseda druzstva informoval pfitomné delegdty o novelizaci vyhlasky &. 269/2015 Sb., ktera
udavé, jak ma byt pro roztdtovani za rok 2024 a nésledujici roky, stanovena zakladni a
spotfebni sloZka naklad na vytapéni. Pro stanoveni zakladni slozky se vychdzi z prikazu
energetické naro¢nosti budovy (PENB). Pro stanoveni se pouZije klasifikace ukazatele
energetické naroénosti budovy, a nikoliv klasifikadni téida.

Vzhledem k vyie uvedendmu byla upravena aktudini Pravidla pro rozaétovani sluZeb spojenych
s uzivanim bytu a nebytovych prostor. Byla navrZena Uprava zdkladni a spotiebni slozky pro
rozuctovani tepla a to ve znéni , zékladnf sloka ve vy$i 50% a spottebni slozka ve vy 50%
oproti ptivodnimu znéni ,,zékladni sloka ve vysi 40% a spotiebni slozka ve vysi 60%*.

Dale byla do Pravidel pro roziétovani sluseb zahrnuta poloZka postovné. Postovné, tidtované
dle Sazebniku poplatki platného od 1. 1.2025, bude vyugtovéano v rémei roziitovani sluzeb za
dany rok. Opétovng bylo zdlraznéno, 7e vytictovani poStovného se tykéa najemctl, ktefi se
nezdrzuji v bytech druZstva a musi se Jim korespondence zasilat postou, af’ u? doporudeng nebo

v
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Zapis ze shromdzdéni delegatt OPBD Teplice ze dne 20.11.2024

oby€ejné. Netykd se ndjemctt uZivajici byt, kterym je posta dorudena delegatem, pfipadné
technikem druZstva, a dale ndjemct, kteki maji zaZ4déno o dorugovéni korespondence emailem.

Dile bylo diskutovano o navr¥ené zméng vySe zakladni a spotfebni slozky pro teplo. Diskusi
na toto téma zahdjila pani Dupakova. Vznesla dotaz, pro¢ je tato zména nutnd. A vyjadiila
nesouhlas, nebot’ pro ndjemce, jako spotfebitele tepla, bude demotivadni Setfit teplem, nebot’
spotiebni slozka ovlivnéna prave spotfebou bude niZsi.

Bylo vysvétleno, %e zména Je na zéklad& novelizace vyhlasky. Je tfeba reagovat na zmény
legislativy. V tuto chvili domy OPBD Teplice spadaji pod pismenko C dle uvedené vyhlasky,
tedy rozdéleni slozek 40% pro ZS, a 60% pro SS. V piipadé spinéni doporuéeni v PENB, by
domy spadali pod pismenko B dle uvedens vyhlasky, kde je jiZ nutné pierozdéleni, které je
navrzeno. V pfpad& schvaleni navriené zmeény, vzdy splnime procentni hodnotu zakladni
slozky dle novely vyhlagky 269/2015 Sb., nebot’ povolené odchyleni je o +- 10%, &imZ by se
dale nemusela fesit hodnota PENB,

Dale nésledovala diskuze na toto téma pfevazné mezi delegaty. Z té vyplynulo, Ze nékte¥i
delegéti si pteji hlasovat o novych Pravidlech pro rozigtovani slueb bez zahrnut zmény vyse
sloZek za teplo.

Predstavenstvo proto ptislibilo, Ze v piipadé neschvéleni navrZenych Pravidel pro rozuctovani
sluZeb spojenych s uZivanim bytu a nebytovych prostor za rok 2025 jako celku, véetng vech
zmen, bude moZnost navrfeni usnesen{ bez zahrnuti zmény vySe zékladni slozky a spotfebni
slozky za teplo.

Shromazdéni delegitii po projednini a zapracovini zmén schvaluje Pravidla pro
rozuctovini sluzeb spojenych s uZivinim bytu a nebytovych prostor za rok 2025 a
nasledujici roky, ktera nabyvaji G€innosti od 1.1.2025.

Vysledek hlasovéni:

pro 21 hlast
proti 1 hlast
zdrZel se hlasovini 0 hlast

Usnesenti bylo piijato.

Bod 9 Programu jednani:

DISKUSE

Predseda druZstva informoval o probihajicich revizich plynovych zafizeni v bytovych
jednotkéch a o postupu druzstva v pripad€ nezpfistupnéni bytu za iéelem provedeni revize &i
nedodéni vlastni revizni Zpravy.

Predsedou byla poté zah4jena diskuze, kdy byl dan prostor delegdtim pro jejich dotazy.

Dle vyzvy pana Vunde delegéti op&tovné upozornili na potiebu oprav:
* p.Dupédkova — chybgjici koleno okapu u domu 14 fijna do dvora
* p.Stefancova — kapajfcf okap na dom& U Zamku 2411/16 ze strany do ulice
* p.Vichovd — chybéjici koleno na okapu mezi domy 14.f{jna 1046/1 a 14.Fjna 1073/3 —
voda stéka k domu, ktery je mokry do vyse 1.patra.
* p.Vachové - potfeba opravy stiechy domu 14.¥fjna 1073/3 — zatéka do hornich byti
* Dp.Véchova — dotaz na opravu a zateplen vnéjsi fasady , kostky* — hlavng domy v ulici

14.f{jna
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e p.Zahourovéd — vznesla dotaz, zda je nutné provadét v ,,usku® zatepleni fasady a stavét
dva vytahy, kdy? je to pro drugstvo tak velky vydaj a je jasné, Ze bude potieba oprava
stfechy a zateplen{ fasdd ostatnich domd. Co3 také nejsou malé vydaje. Proé¢ se tedy
budou délat drahé vytahy. — Bylo odpovézeno, stejng jako na Shromazdéni v roce 2023,
Ze o vytahy Z4dali ndjemci, odhlasovali Je delegéti a nyni je jiz hotovy projekt, ktery jiz
druZstvo uhradilo.

* p.Valtrova-Diephausova — vznesla dotaz na opravy hornich balkontt domt U Z4mku.
Ze strany pfedstavenstva bylo odpovézeno, Ze jsou v planu oprav.

* p.Dupdkova — vznesla dotaz na opravu fasddy domu Fiignerova 1048/2 ze strany do
dvora a opravu fasady ze strany do ulice (kolem vstupnich dvefi). Pan predseda
odpovédél, Ze o tomto pozadavku vi, bylo 0 ném jednéno na poslednim zasedani
pfedstavenstva a byl povéien technik k zajisténi cenovych nabidek.

e p.Sparlinkova — dotaz na opravu stiisky, pani zatékd do bytu a tvoti se ji pliseil. Bylo
odpovézeno, Ze oprava je jiZ zadana firmé p.Pav,

* p.Jokschova — poZadala o provedeni kontroly realizované opravy podezdivky U Zamku
1991/8 a U Zamku 1930/12, kde je nedodéland omitka (rizky).

18:50 odesla delegatka pani Dupdkova Nad&Zda. Ptitomno je 21 delegatu,

Predseda druzstva pfitomnym delegatim piislibil, Ze vSechny uvedené Z4dosti o opravy a
hlagené zdvady budou provéfeny a bude na né reagovano.

Pan{ éparlinkov@ vyjadfila za vchod Alejni 2409/2 pochvalu a spokojenost s novou uklidovou
sluzbou firma p.Saféf.

Ing. Pejcharova déle predloila k diskusi problematiku s pronajiméanim byt DruZstevnici v
domé 14 ¥{jna 1072/5 z vétsiny své byty déle pronajimaji tfetim osobam (koupili si »byty na
kseft“} a v tomto domg je asi jen 5 bytl obsazenych druZstevniky. Zbytek jsou podndjmy a s tim
souvist i problémy, sousedské spory, neticta k majetku druZstva apod. které v domé& jsou.
Navrhla proto, zda by se OPBD Teplice nemohlo a nemélo inspirovat jinymi druZstvy, které jiz
pristoupily k omezeni povolovani podngjmi tim, Ze zpfisnili pravidla a podminky pro
povolovani podndjmu bytd tfetim osobam. Piedstavenstvu OPBD Teplice ptedala pravidla pro
povolovani podnajmi z jiného druZstva, kterd sebou piinesla. NavrZend omezeni pronajmi
tfetim osobam — napf. pronajmout max. 20 % bytl v domé; schvalovat podndjmy na dobu
urCitou (jiz plati) ale jedté i se zkusebni dobou; nepovolit podndjem novému druZstevnikovi,
musel by alespoti 1 rok v byt bydlet.

Pfedstavenstvo OPBD Teplice se vyjadtilo, Ze domi jako je 14.f{jna 1072/5 je v drugstvu vice.
Jeiv zdjmu druZstva, aby z druZstevnich domi: nebyly ubytovny. I k tomu smé&fovalo zptisnéni
podminek pro povolovéni podndjma v minulosti — zvySeni poplatku za podnijem, nutny
souhlas delegéta, povoleni podndjmu na 1 rok apod. Byla vyjadiena obava, zda by uvedena
dal3i omezeni prondjma byla v souladu platnou legislativou. Zda by nedoglo k protipravnimu
omezovani nakladani s majetkem druZstevnikd. Bylo pfislibeno, Ze stouto otazkou bude
osloven prévni zastupce druzstva JUDr. Cajthaml. Jeho odpovéd/pravni vyklad bude poté
predan i delegattim.

Pani Korandova pod&kovala predstavenstvu za odvedenou praci a navrhla odmeénu pro

pfedstavenstvo, kontrolni komisi a delegaty ve vys$i 520.000,- K&. Nasledné bylo hlasovéno o
tomto usneseni:
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Shromazdéni delegatii navrhuje odménu pro predstavenstvo, kontrolni komisi a delegity
za uplynulé obdobi ve vysi celkem 520.000,- K&.

Vysledek hlasovani:
pro 20 hlast
proti 0 hlast
zdrzel se hlasovani 1 hlast

Usneseni bylo piijato.

Bod 10 Programu jednani:

USNESENT

1. Shrom#zdéni delegatii schvaluje Uetni zavérku za rok 2023 a zpravu o Cinnosti
druZstva za uplynulé obdobi s vysledky hospodareni za rok 2023 a uziti zisku pro
opravy a rekonstrukce.

2. Shromazdéni delegatii schvaluje zpravu kontrolni komise za obdobi 11/2023 az
11/2024 se stanoviskem k tiéetni zavéree za rok 2023.

3. Shromizdéni delegatii po projedna a zapracovani zmén schvaluje Sazebnik poplatki,
ktery nabyva aéinnosti dne 1.1.2025.

4. ShromaZdéni delegdtii po projednani a zapracovani zmén schvaluje Pravidla pro
rozii¢tovani sluzeb spojenych s uZivanim bytu a nebytovych prostor za rok 2025 a
nasledujici roky, ktera nabyvaji a¢innosti od 1.1.2025.

S. ShromaZzdéni delegati navrhuje odménu pro predstavenstvo, kontrolni komisi a
delegity za uplynulé obdobi ve vy§i celkem 520.000,- K¢.

Bod 11 Programu jednéni:
ZAVER

Na zavér podékoval predseda druZstva viem pfitomnym delegdtim za vykonanou praci a za
Gcast na shromazdénj delegati.

Obecné prospssng bytové druzstvd Teplice

Zapsala! .o offisSaurtliniins s nn Alej ”t" ??fog/ 2414?1 §3081 82?1@9é1“0vatel Zapisu:
. # el./fax: 3 N . ’
Ing. Lucie Landova IC: 00055964, DIC: CZ00055964 Ing. Vlastimil Skala

2.

Strana 7 (celkem 7)



