Zapis ze shromazdéni delegattit OPBD Teplice ze dne 12.11.2025

Zdpis ze shromdidéni delegdtis OPBD T eplice konaného dne
12, listopadu 2025 v Kulturnim domé Teplice

Bod 1 Programu jednani:

UvoD

Pfedseda predstavenstva Ing. Vlastimil Skdla zahdjil jednani shromézdéni delegith OPBD
Teplice ve stanoveném terminu v 17:30 hodin. V sile bylo piftomno 27 delegati z 30
pozvanych. Konstatoval, Ze je piftomny dostatek delegatti pro zahdjeni fadného shromazdéni
delegati.

Na ShromaZdéni delegéti bylo piftomno déle pfedstavenstvo OPBD Teplice — JUDxr. Irena
Wolfova a Milan Vung a Mgr. Radka Manakova. Zadastnili se také zastupei kontrolni komise
— Antonin Hanzlik, Martina DolejSova, Ing. Martin Dolej$i a zaméstnanci OPBD Teplice
(p. Dusan Nedvidek, Ing. Lucie Landov4, p. Vé&ra Dubcovd).

Bod 2 Programu jednani: . ) )

VOLBA MANDATOVE A NAVRHOVE KOMISE

Ing. Vlastimil Skala predetl navrhy sloZeni komisi a nasledn# dal hlasovat o névrzich sloZeni
komisi tohoto shroméazdéni delegété s nasledujicim vysledkem:

1. Manddtova komise - navrhuje se sloZeni:
Pani Jaroslava Sieberové, pan Jaroslav Turecky, pan Jifi Ligka — vysledek hlasovani:

pro 27 hlast

proti 0 hlastt

zdrZel se hlasovani 0 hlast
2. Navrhova komise — navrhuje se sloZent:

Pani Pavel Brabec, pan Ing, Radko Kalenda — vysledek hlasovani:

pro 27 hlast

proti 0 hlast

zdrzel se hlasovan{ 0 hlast
3. Zapisovatel — navrhuje se:

pani Ing. Lucie Landova

pro 27 hlasti
proti 0 hlasd
zdrZel se hlasovani 0 hlasd

Zapis ze shromézdéni delegatti bude ovéien pfedsedou druZstva Ing. Vlastimilem Skilou
a zvolenym zapisovatelem Ing. Lucii Landovou.

Bod 3 Programu jedn4ni:

ZPRAVA MANDATOVE KOMISE
Pani Jaroslava Sieberova prednesla zpravu v tomto znéni: Je piitomno 27 delegadri z 30
pozvanych delegdti. Shromdzdéni delegdti Je v Fadném terminu usndSenischopné.
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Zapis ze shromazdéni delegatii OPBD Teplice ze dne 12.11.2025

Vyjmuti bodu ¢.7 Pravidla pro povolovéni podnijmii z jednani

Pfed zahéjenim jednotlivych bodf programu shromazdéni delegatii informoval Ing. Vlastimil
Skéla, Ze pfedstavenstvo OPBD Teplice nebude predkladat ke schvéleni nova pravidla pro
povolovani podndjmt byt Vysvétlil p¥itomnym delegétiim situaci. Zejména divody prot byla
nova pravidla od 1. 8. 2025 zavedena, nasledné sniZovani podndjmt v jednotlivych vchodech,
reakee asti ndjemcd, kterym byl podndjem zamitnut. Déle informoval, %e jednotlivé stiznosti,
nesouhlasy a ptedzalobni upozornéni byly piedany k posouzeni pravnimu zastupci druzstva
JUDr. Cajthamlovi. Na zékladg jeho vyjadieni, Ze se jedna o diskriminaénf opatieni, porufovani
principu rovnosti, poruSeni druzstevni demokracie a rozpor s judikaturou Nejvy$§iho soudu,
nebudou nova pravidla pro povolovani podnajmi predklédéna shromasdéni delegétii.
Predstavenstvo i nadéle bude ¥eSit problém s podndjmy, ale budou fefeny jednotlivé
s konkrétnimi pronajimateli jejich? podndjemnici nebudou dodr¥ovat Stanovy druzstva
a domovni ¥ad. Problém bude fe$en individualné a ne plo$nym opatienim.

Ing. Skéla dal moZnost delegatiim se k dané zaleZitosti vyjadiit.

Ing. Pejcharova si vzala slovo a podgkovala predstavenstvu drugstva za snahu Yeit problém
s podnédjmy, nebot’ domovni Gsek 14.#{jna 1072/5 je jednim z nejvice problémovych. Vysvétlila,
jake majf v domovnim useku problémy s pronajimanymi byty a jak se situace zlep§ila behem
par mésicl, kdy byly v platnosti nové pravidla pro schvalovani podnédjmi. Navrhla zvySeni
poplatku za povoleni podnajmu, piipadng zavedeni vysgich poplatkl pro pronajimatele, aby
bylo také na Sast&jsi opravy spolednych &asti domu. V domech s vySSim podtem pronajatych
bytil byvaji rychleji opotiebované, ponicené spoletné prostory.

Ing. Devetter navrhl zanést do Stanov druZstva podminku, Ze pokud bude byt opakovang
pronajat problémovym podnajemnikiim, nebude pronajimani bytu dal$im podnajemnikiim
povolovéano. Na ndvrh bylo odpov&zeno, Ze pfedstavenstvo JiZ méa moZnost konkrétni podngjem
nepovolit nebo také vyzvat k ukondeni problémového podngjmu.,

Pan Lubo$ Tapti& navrh!l fegit problémy s konkrétnim druzstevnikem, ktery pronajal byt
problémovému podndjemnikovi. Bylo odpovizeno, Ze toto jiz funguje. VZdy je osloven
a vyzvan druZstevnik k feen{ problému, ne podnajemnik.

Pan Brabec pfednesl dotaz, zda pfi prodluzovani podndjmu po roce jen nutny souhlas delegata
na Zzadosti o prodlouZeni. Bylo odpovézeno, Ze pi prodluovéni nemusi druZstevnik
pronajimajici byt shan&t souhlas delegéta.

Pan SmrZ navrhl, aby si druZstvo zavedlo pravidla a opatfeni pro schvalovéni podndjmu, ale
nedélat je plodng, ale jen napt. v cilovych - problémovych domech.

Ing. Sesték vznesl dotaz, zda mé druZstvo n&jaky ndstroj na feSeni problémovych podndjmé
v domovnim ¥4du a moZnost fesit podnajmy s pfimo s pronajimateli.

Obéma delegatim bylo odpovézeno, Ze nastroje a moznosti feseni problémovych podnajmi
piedstavenstvo mé dané Stanovami a bude fesit problémy jednotlivé. Je dillezita spoluprace
take delegétl a bydlicich druZstevnikii v domech OPBD Teplice. Aby v piipadé problémi byly
druzstvu zaslany stiznosti s uvedenim konkrétnich problém a na konkrétni podnajemniky
(napf. uvedeni &isla bytu, ze kterého je hluk apod.).

Ing. Skala nasledné navrhl bod &. 7 “Pravidla pro povolovéni podndjmu — schvéleni novych
pravidel” vyjmout z programu jednani a nechal o tom hlasovat.
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Zapis ze shromazdéni delegatii OPBD Teplice ze dne 12.11.2025

ShromaZzdéni delegati schvaluje upraveny program jedndni, bod 7 byl po projednsni
staZen z jednani.

Vysledek hlasovani
pro 27 hlast
proti 0 hlast
zdrZel se hlasovani 0 hlastt

Bod 4 Programu jednéni:

ZPRAVA O CINNOSTI DRUZSTVA A VYSLEDKY HOSPODARENI ZA
ROK 2024

Zpravu o Cinnosti druZstva prednesl predseda predstavenstva Ing. Skala (déle jen ,pfedseda
druZstva®), ktery seznamil p¥itomné s &innosti drustva za obdobi 2024 — 2025 (od posledniho
shromazdéni delegéti doposud). Soudsti zpravy byla ucetni zavérka za rok 2024, ktera byla
zvefejnéna téz na webovych strankiach OPBD Teplice. VSichni ptitomni delegati ji takté
obdrZeli s pozvankou na shromazdéni delegatli. Pfitomni delegati byli seznameni s vysledky
hospodateni za rok 2024 (Vykaz zisku a ztrat, Rozvaha v plném rozsahu). Zprava je pfiloZena
k zapisu.

Ing. Sesték vznesl dotaz, pro¢ se do domti OPBD Teplice neinvestuji veskeré penize, které se
vyberou do fondu oprav.

Predseda druZstva spolu s mistopfedsedkyn{ druzstva zodpovédéli dotaz, e drufstvo si dry
rezervu, aby bylo pfipraveno na vét$ pldnované akce, na které se Setfi del$i dobu, ale také na
pripadné neplanované havérie. Dal§im divodem je. Ze nemusime pfistupovat k &erpan{ Gvéri
na jednotlivé akce a tim finantng zat&¥ovat druZstevniky.

Bod 5 Programu jednéni:

PLAN OPRAV

Pribézng pfi seznament s Gidetn{ zavérkou a zpravou o Cinnosti druZstva za rok 2024 informoval
pfedseda druZstva piitomné delegity o uskutenénych investicich do nemovitosti v majetku
OPBD Teplice a plnéni planu oprav za uplynulé obdobi.

Predseda druZstva sezndmil p¥itomné delegdty s opravami, které pravs probihaji a jsou pred
dokonéenim a opravami planovanymi na rok 2026 a nésledujici roky. Uved], e dal¥ opravy
budou zatazeny do planu oprav na zékladg zprav ze schizi domovnich tsekd a v reakei na
aktudlni stav domil. Stejné tak rekonstrukce elektroinstalace spole¢nych prostor a domovnich
rozvodii plynu budou zafazeny do plénu oprav dle vysledkd reviznich zprav.

Predseda druZstva upozornil na rekordni investice do domi OPBD Teplice v uplynulém roce
a zdiraznil, %e vyjma jedné akce (vymalba spoleénych prostor v domé Alejni 2410/3) byly
uskute&nény viechny investice a opravy z plénu oprav za ptedesly rok. Nasledng dal delegatim
prostor pro dotazy k planu oprav.

Pani Sparlinkova vznesla namitku, Ze nebyla provedena oprava v jejim byt&, kam zatéka. Bylo
Jiodpovézeno, Ze se nejednd o zédvadu na strand druZstva, ale o problém s v&tranim. V pribshu
minulého roku byla provedena lokalni oprava stfechy, kontrola ze strany technika druZstva
a pani Sparlinkova byla upozornéna na nutnost spréavng vétrat,
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Zapis ze shromaZdéni delegath OPBD Teplice ze dne 12.11.2025

Pan SmrZ vznesl dotaz na opravu fasady v ,kostce®. Za jak dlouho bude oprava fasady
realizovana a zda zahrnuje i balkony, které jsou uZ nyni malé a zateplenim by se jests zmensily,
Bylo mu odpovézeno, Ze zakézka na opravu fasddy domi v, kostce” je tpln& na zadatku. Zatim
se zadalo vypracovani projektu a fe¥{ se rozsah zatepleni, Tedy neni v tuto chvili jasné, jestli
bude zahrnovat i balkony nebo jaké jsou dal¥f moZnosti. Re¥f se také moznost a nutnost zajistit
lokéIn{ opravy nejhorich mist na fasadé, nebot’ k zatepleni pravdépodobng nedojde v pFistim
roce.

Ing. Sestik vznesl dotaz, zda se po planované rekonstrukci plynovych rozvodd v domg
Jankoveova 926/34 provede také vymalba spoleCnych prostor. Bylo mu odpovézeno, 7e
pravdépodobné ano, zale# na terminu uskute&néni rekonstrukee.

Pfedseda druzstva vyzval delegaty ke svolani domovnich schiizi na jejichz zakladg bude
reagovano na podnéty a pozadavky k opravam.

Bod 6 Programu jednani:

ZPRAVA KONTROLNI KOMISE

Zpravu kontrolni komise za obdobi 11/2024 — 11/2025 prednesl pfedseda kontroln{ komise pan
Antonin Hanzlik, zprava je pfiloZend k zapisu.

Poté bylo hlasovano o téchto usnesenich:
Shromdzdéni delegatii schvaluje Uetni zavérku za rok 2024 a zpravu o ¢innosti druzstva

za uplynulé obdobi s vysledky hospodaieni za rok 2024 a w¥iti ziska pro opravy
a rekonstrukce.

Vysledek hlasovani
pro 27 hlasi
proti 0 hlast
zdrZel se hlasovani 0 hlast

Usneseni bylo piijato.

Shrom#Zdéni delegatd schvaluje zpravu kontrolni komise za obdobi 11/2024 az 11/2025
se stanoviskem k wifetni zdvérce za rok 2024 a uZiti zisku do fondu oprav a rekonstrukei.

Vysledek hlasovani:

pro 27 hlast
proti 0 hlast
zdrZel se hlasovani 0 hlast

Zprava kontrolni komise byla schvélena.
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Bod 8 Programu jedndni: L ) . .. :
PRAVIDLA PRO ROZUCTOVANi SLUZEB SPOJENYCH S UZIVANIM BYTU
A NEBYTOVYCH PROSTOR ZA ROK 2026 A NASLEDUJICI ROKY

Pfedseda druzstva informoval delegéty o tom, Ze nyni ve viech domech, kde jsou instalovany
indikétory tepla a vodoméry teplé vody, jsou tato méfidla (véetns vodomérii na studenou vodu)
instalovéany s radiovym piijimadem pro moznost dalkovych odetd. Odpada ndm tedy nutnost
osobnich odeéttl, a to v souladu s platnou legislativou. Dalkové odeéty budou provadény uZ na
konci roku 2025 a odedty budou pouZity pro rozidtovani. V tuto chvili se provadi instalace
sbérnych a Fidicich jednotek ve spoletnych prostordch domu pro provedeni radioodedti.
Nasledné budou zpiistupnény webové stranky, kde budou mit ndjemci piistup ke svym
odedtinn.

Pfedseda piedstavenstva dal hlasovat 0 nové smérnici:

ShromiZdéni delegitii po projednini a zapracovani zmén schvaluje Pravidla pro
rozictovini sluzeb spojenych s uZivanim bytu a nebytovych prostor za rok 2026
a nasledujici roky, ktera nabyvaji a¢innosti od 1. 1. 2026.

Vysledek hlasovani:

pro 27 hlast
proti 0 hlas
zdrZel se hlasovani 0 hlast:

Usneseni bylo pfijato.

Bod 9 Programu jednéani:

DISKUSE

1. Predseda druZstva informoval, e stejné jako v pfedchozich letech probihaji revize
plynovych zafizeni v bytovych jednotkéch a spolegnych prostorach domi. Uvedl, Ze po
letech od zavedeni kontrol a revizi plynu ubylo zévad jak na vedeni OPBD Teplice, tak
u ndjemci.

2. Dale informoval o splaceni dluhu byvalé ucetni pani Vanifové, dluh byl splacen v plné
VYSL.

3. DPfedsedou druzstva byla poté zahdjena diskuze, kdy byl dén prostor delegatim pro jejich
dotazy.

a) Pani Valtrové-Diephausovd vznesla dotaz na opravy vytahi, jak probihaji, kdo je hradi
a kdo kontroluje, zda byly zavady odstranény. Uvedla, Ze vytah v dom& U Zamku
1991/8 byl uZ nékolikrat opravovan se stejnou zavadou, kterd se ale po par dnech
projevi znovu. Uvedla, Ze problému si opakované v8§ima od vymény lan vytahu
a nabidla, Ze u pisti takovéto opravy by chtgla byt. To bylo pani delegétce piislibeno.

b) Pan Novotny uvedl, e na domé Csl. Legif 1131/23, kde se v lofiském roce provedlo
zatepleni §titu domu, je zatepleni domu Jjen ze 2/3 domu. Zbyvajici téetinou, kde neni
zatepleni, dochdzi ke ztratam tepla z byt a S4stedné zateplenf pozbyva smysl. Vznesl
dotaz, zda tedy dojde k zatepleni zbytku domu.

Strana 5 (celkem 7) /
4
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Bylo mu odpovézeno, ¥e technik provéf stav domu — zatepleni, po¥kozeni fasady
a poté bude panu Novotnému pisemng odpovézeno.

¢) Pani Valtrova-Diephausovd navrhla odmé&nu pro pfedstavenstvo, kontrolni komisi
a delegaty ve vysi 580 000,- K&. Nasledng bylo hlasovéno o tomto usneseni:

Shromazdéni delegatd navrhuje odménu pro predstavenstvo, kontrolni komisi
a delegaty za uplynulé obdobi ve v¥§i celkem 580 000,- K¢.

Vysledek hlasovéni:
pro 27 hlasit
proti 0 hlast
zdrZel se hlasovéni 0 hlast

Usneseni bylo piijato.
Nekteti delegati zadali odchdzet pred pretenim schvalenych usneseni. Odelo 9 delegats,
zbyva 18 delegatii. Bylo konstatovéno, ¥e shromazdéni delegati je nadale usnaseni schopné.

d. Ing. Sestik vznesl dotaz na zplsob odmeéiiovani predstavenstva dru¥stva a nasledné na
vyS§i platu pfedsedy druZstva. Jeho dotazy zodpovédéli Ing. Skéla a JUDr. Wolfova.

Nasledn& Ing. Sestak navrhl, aby bylo hlasovano o usneseni, #e¢ mésiéni odména
pfedsedy piedstavenstva bude &init 35.000,- K& hrubého.

Shromazdéni delegatii schvaluje, aby mésiéni odména predsedy pFedstavenstva &inila
35 000,- K& hrubého s u&innosti od nejblizsiho vyplatniho terminu, tj. od 1. 11. 2025.

Vysledek hlasovani:

pro 18 hlasi
proti 0 hlast
zdrZel se hlasovani 0 hlast

Usneseni bylo piijato.

Bod 10 Programu jednani:

USNESENI

1. Shromdzdéni delegitii schvaluje upraveny program jednani, bod 7 byl po projednani
staZzen z jednani.

2. Shromazdéni delegiti schvaluje Utetni zavérku za rok 2024 a Zpravu o dinnosti
druZstva za uplynulé obdobi s vysledky hospoda¥eni za rok 2024 a u¥iti ziskua pro
opravy a rekonstrukce.

3. Shrom#zdéni delegiti schvaluje zpravu kontrolni komise za obdobi 11/2024
az 11/2025 se stanoviskem k tidetni zavérce za rok 2024 a uiti zisku do fondu oprav
a rekonstrukei.

4. ShromaZdéni delegiti po projednani a zapracovani zmén schvaluje Pravidla pro
roziiétovani sluZeb spojenych s uZivanim bytu a nebytovych prostor za rok 2026 a
nasledujici roky, kterd nabyvaji aéinnosti od 1.1.2026.
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S. ShromiZdéni delegiti navrhuje odménu pro piedstavenstvo, kontrolni komisi a
delegaty za uplynulé obdobi ve vy3i celkem 580.000,- K&,

6. Shromazdéni delegitii schvaluje, aby mésiéni odména piredsedy predstavenstva ¢inila
35.000,- K¢ hrubého s i¢innosti od nejbliz$iho vyplatniho terminu, tj. od 1.11.2025.

Bod 11 Programu jednéni:
ZAVER

Na zavér podékoval predseda druZstva viem pfitomnym delegatiim za vykonanou praci a za
Ucast na shromazdéni delegata.

LAPSHIAY ooy Bt e s Ovétovatel zapisu:............ooooveeenin.n.
Ing. Lucie Landova Ing. Vlastimil Skala

(Obecné prospasneé bytové druzstvo Teplice
Alejni 2409/2, 415 01 Teplice
tel./fax: 417 538 851
C3: 00055964, DIC: CZ00055964
o
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