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Uplné znéni stanov 2021

CAST PRVNI
ZAKLADNi USTANOVENI

Clanek 1
Obchodni firma a sidlo

Obchodni firma: Obecné prospésné bytové druzstvo Teplice
Sidlo: Teplice, Alejni 2409/2
ICO: 000 55 964

Obecné prospesné bytové druzstvo Teplice je zapsano ve vetejném rejstitku vedeném u
Krajského soudu v Usti nad Labem, spisova znac¢ka Dr. XXVI, vlozka 3.

Clanek 2
Pravni postaveni

Obecné prospesné bytové druzstvo Teplice (dale jen bytové druzstvo) je podle zakona o
obchodnich korporacich a druzstvech (dale jen ,,ZOK®) spoleCenstvi neuzavieného poctu osob
zaloZené za ucelem vzajemné podpory svych ¢lend zejména zajiStovanim jejich bytovych potieb
podle téchto stanov; mize také provadét spravu domu s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi
jinych osob.

Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména ustanovenimi zakona
o obchodnich korporacich a druzstvech (dale jen ,,ZOK®), ustanovenimi ob¢anského zakoniku
(dale jen ,,NOZ“) o pravnickych osobach a podnikatelich, pokud se vztahuji také na bytové
druzstvo, a t€émito stanovami.

Za poruseni svych zavazki odpovida bytové druZstvo celym svym majetkem. Clenové neruéi za
zavazky bytového druzstva, nestanovi-li zdkon pro nékteré piipady jinak. Uhrazovaci povinnost
maji ¢lenové jen v pripadech a v rozsahu, jak urcuji tyto stanovy.

Bytové druzstvo je povinno ve svém sidle zfidit informacni desku. Informaéni deska je pfistupna
kazdy pracovni den v béZnou pracovni dobu v§em ¢lentim druZstva.

Clanek 3
Predmét cinnosti a podnikani

Zakladnim ucelem zaloZeni a pfedmétem cCinnosti bytového druzstva Obecng prospésné bytové

druzstvo Teplice je zajistovani bytovych potieb svych ¢lent podle téchto stanov.

Bytové druzstvo zajistuje veSkeré Cinnosti prisluSejici vlastnikovi nemovitosti a pronajimateli,

véetn¢ uzavirani piislusnych smluv, spolu s veskerou spravou a zaji§tovanim provozu domu a

byti pro své Cleny jako najemce, véetné zajiStovani sluzeb spojenych s bydlenim a spolu

s ¢innostmi spojenymi s organizovanim a fizenim zalezitosti druZstva a s ¢innosti jeho organt.

P1i zajistovani bytovych potieb svych Clenil zajistuje bytové druzstvo zejména tyto ¢innosti:

a) provoz a spravu bytového domu, popiipadé dalsich staveb ve vlastnictvi bytového druzstva,
slouzicich k provozu a spravé bytového domu a pozemku, véetné zajistovani udrzby, oprav,
pfipadné provadéni zmény stavby, modernizace ¢i rekonstrukce, zajisStovani Cinnosti s tim
bezprostiedné souvisejicich a hospodateni s majetkem druzstva pro tyto ucely,

b) pronajem druzstevnich byti a zajiStovani zakladnich sluzeb spojenych suZzivanim byt
Clenim bytového druZstva (najemctim) podle stanov, stim spojené uzavirani najemnich
smluv, popfipad¢ pronajimani bytd jinym osobam nez ¢lenim a stim spojené uzavirani
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najemnich smluv v pfipadech schvalenych usnesenim shromazdéni delegatii; smérnice
schvalené shromazdénim delegati mohou upravit podrobnosti pro tuto ¢innost.
K zajistovani provoznich, technickych, spravnich a obdobnych ¢innosti spojenych s predmétem
¢innosti podle odstavct 1. az 3. je opravnéno bytové druzstvo sjednat smlouvu s jinou osobou
(pravnickou ¢i fyzickou), jejimz predmétem podnikdni je sprava nemovitosti a Cinnosti s tim
spojené; sjednani takové smlouvy nebo jeji zmény podléhaji piedchozimu schvaleni
shromazdénim delegati.
Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji druzstevnich byt, se obdobn¢ vztahuji také na
druzstevni nebytové prostory, neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov nebo z povahy
véci néco jiného.
Bytové druzstvo spolu s ¢innosti podle odstavct 1. az 3. zajiStuje spravu domid s byty a
nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob, nebo spravu domu a pozemku pro spolecenstvi
vlastnikli jednotek na zakladé sjednané smlouvy o spravé nemovitosti.

Clanek 4
Omezeni pfi nakladani s majetkem

Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty nebo budovy s druzstevnimi
byty nebo pozemkKy jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, bez piedchoziho souhlasu alespon
dvou tfetin Clenti bytového druzstva, ktefi jsou ndjemci téchto druzstevnich bytd. Souhlas Ize
udélit jedin€ pisemnou formou s tfedné ovéenymi podpisy.

Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit jednotlivé druzstevni byty.

Bytové druzstvo nesmi pievést vlastnické pravok druzstevnim bytim nebo budovam
s druzstevnimi byty nebo pozemkiim jimi zastavénym a snimi vécng souvisejicim, bez
pfedchoziho souhlasu s pifevodem a s podminkami tohoto pievodu, ud€leného vSemi ¢leny
bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich bytd, nebo jim vzniklo pravo na
uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu. Souhlas Ize udé¢lit jediné pisemnou formou s ufedné
ovefenymi podpisy.

Ustanoveni odstavce 3. se nepouZije, jestlize se jedna o prevody druzstevnich bytl (jednotek, které
zahrnuji druzstevni byty) do vlastnictvi ¢leni bytového druzstva, ktetfi jsou jejich najemci. O
prevodu vlastnického prava k témto druzstevnim bytim cClenim bytového druzstva rozhoduje
shromazdéni delegatt.

Clanek 5
Druzstevni podil — obecna ustanoveni

Prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v bytovém druzstvu predstavuji druzstevni podil.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se vylucuje.
Zastavit druzstevni podil v bytovém druzZstvu se vylucuje.

CAST DRUHA
ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU

Clanek 6
Zakladni ustanoveni

Zakladni kapital bytového druzstva je tvofen souhrnem vSech ¢lenskych vkladu.

Clen bytového druZstva, s jehoz druzstevnim podilem je spojeno pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu, se podili na zakladnim kapitalu ¢lenskym
vkladem, jimz se rozumi souhrn zakladniho ¢lenského vkladu a jednoho dalsiho ¢lenského vkladu,
jimZ se podili na potizeni bytu, jehoZ se jako ¢len bytového druzstva stane najemcem, nebo jehoz
je najemcem. MuZe se na zakladnim kapitalu podilet vice Clenskymi vklady, spojenymi s vice
pifedméty najmu, za podminek podle téchto stanov.



Clen bytového druZstva, s jehoz druZstevnim podilem neni spojeno pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu ani najem druZstevniho bytu, se podili na zdkladnim kapitalu bytového
druzstva zékladnim clenskym vkladem.

Clanek 7
Zakladni clensky vklad

Vyse zakladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny ¢leny stejna a ¢ini 2 000,-K¢. Zakladni ¢lensky
vklad je penézity a pfede dnem splaceni vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu
Clenstvi v bytovém druzstvu nevznikne. Zakladni ¢lensky vklad nelze za trvani ¢lenstvi v bytovém
druzstvu ¢lenovi vracet, a to ani z€asti, vyjma pifipadu, ze by doslo rozhodnutim shromazdéni
delegat za podminek podle ZOK ke snizeni zakladniho ¢lenského vkladu.

Jednou z podminek vzniku clenstvi je pisemné prohlaSeni o ptevzeti vkladové povinnosti
k zakladnimu clenskému vkladu a splaceni celé vySe zakladniho ¢lenského vkladu, at’ jde o vznik
Clenstvi pii vzniku bytového druzstva po jeho zaloZeni nebo o vznik €lenstvi v pribéhu trvani
bytového druzstva. Pisemné prohlaseni se vyhotovuje formou vefejné listiny.

Clanek 8
Zvyseni nebo snizeni zdkladniho ¢lenského vkladu

Zvyseni zakladniho Clenského vkladu doplatkem c¢lena je mozné jen tehdy, pokud tak rozhodne
shromazdéni delegati a pokud s tim souhlasi vSichni Clenové bytového druzstva, ktefi jsou
najemci druzstevnich bytd. Sviij souhlas musi Clenové bytového druzstva projevit v pisemné
formé sufedn¢ ovéfenym podpisem. Dalsi podminky zvySeni zakladniho clenského vkladu
upravuje ZOK.

Pokud by pfichazelo vuvahu snizeni zakladniho ¢lenského vkladu, rozhodovalo by o ném
shromazdéni delegatii, pfiCemz dalsi podminky snizeni zakladniho ¢lenského vkladu upravuje
ZOK.

Clanek 9
Vice dalSich ¢lenskych vkladd téhoz ¢lena

Ma-li byt s druzstevnim podilem a tedy s pravy a povinnostmi ¢lena plynoucimi z ¢lenstvi v bytovém
druzstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu a pravo najmu k vice nez jednomu predmétu
najmu, uvede se v seznamu ¢lenti kazdy dalsi ¢lensky vklad samostatné s ur€enim, ktery dalsi ¢lensky
vklad se vztahuje ke kterému predmétu najmu.

L.

CAST TRETI
CLENSTVi V BYTOVEM DRUZSTVU

oddil 1
Vznik élenstvi a seznam ¢lent

Clanek 10
Podminky pro ¢lenstvi, vznik ¢lenstvi

Clenem bytového druzstva mize byt pouze zletila fyzicka osoba, ktera je obanem CR, ob&anem
EU nebo ma na tzemi CR trvaly pobyt, a zavaze se k dodrzovani jeho stanov. Jako dédic
druzstevniho podilu se mtize stat ¢lenem druzstva i nezletila osoba, nebo téz zletila fyzicka osoba,
ktera nespliiuje podminky uvedené v odstavci 1. Clenstvi pravnickych osob je vylou¢eno.



Za trvani bytového druzstva vznika ¢lenstvi piijetim za Clena usnesenim predstavenstva na zaklade
pisemné ¢lenské prihlasky, jsou-li spInény podminky vzniku ¢lenstvi podle ZOK a téchto stanov.
Clenstvi vznikne na zakladé pisemné Clenské pfihlasky usnesenim piedstavenstva, a to dnem
rozhodnuti o pfijeti za ¢lena nebo pozd€jsim dnem uvedenym v Clenské piihlasce, nejdiive vSak
splnénim vkladové povinnosti k zdkladnimu ¢lenskému vkladu, dale oboustrannym podpisem
smlouvy o dal$im c¢lenském vkladu a podle ujednani v této smlouvé bud’ splacenim (splnénim)
celé vyse dalsiho clenského vkladu nebo jeho ¢asti uvedené v této smlouveé v souladu s usnesenim
predstavenstva. Ma-li byt vnesen nepenézity vklad, o pfijeti do druzstva rozhoduje shromazdéni
delegatu.

Za trvani bytového druzstva vznika Clenstvi dale pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu
na jinou osobu nebo pievodem ¢i piechodem nové vzniklych druzstevnich podild, které vznikly
rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, na jinou osobu. Ke vzniku ¢lenstvi pfevodem nebo
prechodem druzstevniho podilu mtize dojit jen v pfipadé, Ze nabyvatel splituje podminky clenstvi
podle zakona a téchto stanov.

Vznik spole¢ného Clenstvi manzell a zalezitosti s tim spojené jsou upraveny v ¢l. 42 a 43 téchto
stanov.

Clanek 11
Postup pro pfrijeti za clena
na zakladé pisemné ¢lenské prihlasky

Uchazec¢ o ¢lenstvi podava pisemnou piihlasku za ¢lena bytového druzstva obsahujici alespon

a) obchodni firmu bytového druzstva,

b) jméno a bydlisté nebo sidlo uchazece o ¢lenstvi,

c) vymezeni Clenského vkladu, které spociva v prohlaseni uchazeCe o Clenstvi o prevzeti
vkladové povinnosti k zdkladnimu ¢lenskému vkladu a v zavazku ke sjednani smlouvy o
dalsim ¢lenském vkladu ve vysi ur€ené predstavenstvem druzstva podle ¢l. 9, spolu s tidajem,
ke kterému predmétu ndjmu, jehoz ma byt uchaze¢ o ¢lenstvi najemcem, se dalsi ¢lensky
vklad vztahuje.

Predstavenstvo rozhodne o piijeti za ¢lena na zakladé podané pisemné piihlasky zpravidla na své

nejblizsi schiizi. Rozhodnuti bytového druzstva o pfijeti za Clena se vyznacuje na pisemné Clenské

prihlasce, jejiz jedno vyhotoveni je urCeno pro pfijatého Clena a jedno vyhotoveni pro bytové
druzstvo. Clenovi se toto rozhodnuti piedava bud’ osobng, nebo zasila postou dopisem s dodejkou.

Rozhodnuti o nepfijeti za ¢lena se pisemnou formou dorucuje uchazec€i o ¢lenstvi postou dopisem

s dodejkou, neni-li pfedano osobn¢ proti podpisu.

V ptipadé zamitnuti pfijeti piihlasky uchazece o €lenstvi, je bytové druzstvo povinno vratit jiz

zaplaceny zakladni Clensky vklad uchazeci o Clenstvi, a to do 30 dnd ode dne, kdy rozhodnuti o

zamitnuti piijeti uchazece za ¢lena do bytového druzstva bylo ucinéno.

Clanek 12
Seznam ¢lent

Bytové druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenti podle ZOK a téchto stanov. Spoleéni Clenové

manzelé se vseznamu Clend vyslovné uvadéji jako spolecni ¢lenové; je-li ¢lenem bytového

druzstva pouze jeden z manzeld, uvadi se v seznamu pouze tento z manzeld, a to bez ohledu na to,

ze vznikl spoleény najem manzelt k druzstevnimu bytu.

Do seznamu ¢lent se zapisuje:

a) jméno a bydlisté nebo sidlo ¢lena s vyslovnym uvedenim adresy pro doru¢ovani ¢lenovi, ma-li
byt doru¢ovano na jinou adresu nez je bydlisté nebo sidlo ¢lena

b) den a zpusob vzniku a zaniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu

c) vySe Clenského vkladu (zékladniho a dal§iho) a rozsah splnéni vkladové povinnosti
k ¢lenskému vkladu (zakladnimu a dal$imu)

d) urceni, ke kterému predmétu najmu se vztahuje kazdy dalsi ¢lensky vklad.
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Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy udaje piipadné doloZit bytovému druZstvu
kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu ¢lent bez zbyteéného odkladu poté, kdy tato
skutecnost nastala; bytové druzstvo je povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez
zbytecného odkladu poté, co mu bude zména pisemné dorucena a pripadné podle povahy tdaje
prokazana. Pokud ¢len zménu neohlasi do 2 mésici ode dne, kdy zména nastala, je druzstvo
opravnéno uctovat mu sankeni poplatek podle sazebniku poplatkd.

Do seznamu ¢lenti ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a obsahu
svého zapisu v seznamu ¢lent kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len pozaduje vydani tohoto potvrzeni
Castéji nez 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu poplatek podle sazebniku poplatkii.

Dorucuje-li bytové druzstvo ¢lenovi jinak nez osobnim piedanim pisemnosti ¢lenovi, dorucuje
pisemnost na adresu uvedenou v seznamu ¢lend; pokud ¢len oznamil bytovému druzstvu k zapisu
do seznamu ¢lent jinou dorucovaci adresu, nez je jeho bydlist€ nebo sidlo, dorucuje bytové
druzstvo na tuto dorucovaci adresu.

oddil 2
Prava a povinnosti clena a bytového druistva

Clanek 13
Zakladni prava a povinnosti ¢lena a bytového druistva

Clen bytového druzstva ma prava a povinnosti stanovené zdkonem a témito stanovami.

Bytové druzstvo ma prava a povinnosti stanovené zdkonem a témito stanovami, pficemz podle

povahy véci pravim clenti odpovidaji povinnosti bytového druzstva a povinnostem ¢lent

odpovidaji prava bytového druzstva.

V ramci prav podle odstavce 1 ma ¢len zejména tato zakladni prava:

a) Uucastnit se prostfednictvim zvolenych delegati na jednani a rozhodovani shromazdéni
delegatu,

b) ucastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani ¢lenské
schlize samospravy. Schlize piedstavenstva druzstva ¢i schlize kontrolni komise druzstva se
¢len ma pravo zucastnit pouze tehdy, pokud o jeho Ucasti predstavenstvo druZzstva nebo
kontrolni komise pfedem rozhodne,

¢) volit a byt volen do organti bytového druZzstva nebo organem bytového druzstva, pokud je
svépravny a spliuje-li dalsi podminky stanovené zakonem a dale urCené témito stanovami,
nebrani-li tomu prekazky stanovené zdkonem, anebo nebrani-li tomu neslucitelnost funkci
podle ZOK a téchto stanov,

d) podavat podnéty a navrhy ¢i stiznosti organim bytového druzstva a pozadovat zpravu o jejich
vytizeni,

¢) obdrzet kopii zapisu zjednani shromazdéni delegati vcetné jeho piiloh a podkladu
poskytnutych delegatim, a to za thradu ucelné vynaloZenych nakladi spojenych s potizenim
kopie zapisu a souvisejicich listin,

f) podilet se na ¢innosti bytového druzstva podle téchto stanov a podle usneseni organt
bytového druzstva,

g) podat navrh soudu podle ustanoveni ob¢anského zakoniku, upravujicich neplatnost usneseni
shromazdéni delegatd, na vysloveni neplatnosti usneseni shromazdéni delegatd, pokud je
v rozporu s pravnimi piedpisy nebo se stanovami bytového druZstva; tato prava mohou byt
uplatnéna vzdy jen zplsobem a ve lhitach podle ustanoveni zakona a téchto stanov,

h) uplatiiovat sva prava ve vztahu k seznamu c¢lenti podle ZOK a téchto stanov, ma-li k datu
uplatnéni tohoto prava splnénu splatnou vkladovou povinnost,

i) domahat se za bytové druzstvo nahrady (jmy proti clenovi organu bytového druzstva nebo
splnéni jejich povinnosti plynouci z dohody, a to postupem a zplisobem podle zakona,

j) obdrzet na svou zadost kopii zapisu z jednani schiize domovniho tseku, véetné jeho ptiloh a
podkladti, za thradu podle sazebniku poplatki



4. 'V ramci povinnosti podle odstavce 1. ma ¢len zejména tyto zakladni povinnosti:

a) dodrzovat povinnosti ¢lena stanovené zakonem, stanovami a dodrzovat usneseni organt
bytového druzstva,

b) splatit vkladovou povinnost k zakladnimu ¢lenskému vkladu, dale splatit vkladovou povinnost
k dal§imu clenskému vkladu ve vys$i, zplisobem a ve lhdtich podle smlouvy o dalsim
¢lenském vkladu,

c) zaplatit suzavienim najemni smlouvy garancni poplatek ve vysi stanovené v platném
sazebniku poplatkd,

d) oznamovat a podle povahy udaji také dolozit bytovému druzstvu kazdou zménu udaji
evidovanych v seznamu ¢lent nejdéle do 2 mésicti ode dne, kdy tato skutecnost nastala, jakoz
1 oznamovat bytovému druzstvu veskeré zmény podstatné pro prava a povinnosti spojena
s Clenstvim v bytovém druZstvu vCetné prav a povinnosti plynoucich z najmu druzstevniho
bytu,

e) plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti podle usneseni shromazdéni delegati piijatého
v souladu s témito stanovami,

f) dodrZzovat domovni tad, dodrZovat predpisy o pozarni ochrané, fadné uzivat a udrZovat
druzstevni byt nebo nebytovy prostor vcetné spolecnych prostor a chranit je pred ohrozenim,
poskozenim, zni¢enim nebo ztratou,

g) umoznit po pifedchozim oznameni osobam povéifenym druzstvem, aby zjistovaly technicky
stav druzstevniho majetku, provadély revize, opravy, udrzbu, instalaci a odecty méfidel a dalsi
prace nutné k fadnému provozu domti a bytl

5. Bytové druzstvo je povinno umoznit uplatiovani zdkladnich prav ¢lena podle odstavce 3. a

pozadovat pii své ¢innosti dodrZzovani a plnéni zakladnich povinnosti ¢lena podle odstavce 4.

Clanek 14
Zakladni prdva a povinnosti ve vztahu k ndjmu druZstevniho bytu a nebytového prostoru

1. Prava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva, spojend s prdvem na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu a s ngjmem druzstevniho bytu jsou upravena v ¢asti ¢tvrté téchto stanov (najem
druzstevniho bytu). Neni-li v téchto stanovach a v ZOK upraveno jinak, pouziji se ustanoveni
NOZ o najmu bytu. Tato prava a povinnosti jsou pravy a povinnostmi plynoucimi z ¢lenstvi
v bytovém druZstvu.

2. Nebytové prostory pronajima bytové druzstvo svym ¢lentim a ostatnim fyzickym a pravnickym
osobam v souladu se Smérnici pro ptidélovani nebytovych prostor, které schvaluje shromazdéni
delegatu.

3. Prostory, urené k umisténi a garazovani motorovych vozidel, pronajima druzstvo zasadné svym
¢lentim. Ngjemni smlouvu druzstvo uzavira vzdy se ¢lenem bytového druzstva, ktery prokazatelné
vlastni motorové vozidlo. Prava vyplyvajici z této najemni smlouvy jsou nepfenosnd na jinou
osobu (nelze prevést ani Cast téchto prav) s vyjimkou dédického prava pozustalého manzela nebo
jiného pfimého dédice gardzovaného vozidla. Podminkou uzavieni a trvani najemni smlouvy je
vsak vzdy c¢lenstvi v OPBD Teplice, faktické uzivani pronajatého druzstevniho bytu najemcem,
vlastnictvi motorového vozidla, které ma byt garaZovano a skute¢nost, Ze osoby Zzijici s najemcem
ve spole¢né domacnosti nejsou uzivateli prostor uréenych k umisténi a garazovani motorovych
vozidel a nemaji uzavrenu najemni smlouvu o pronajmu takovych prostor.

4. Ve spornych piipadech rozhodne ptedstavenstvo bytového druzstva a jeho rozhodnuti musi
potvrdit kontrolni komise.



oddil 3
Pfevod, prechod, rozdéleni a splynuti
druzstevniho podilu

Clanek 15
Pfevod druzstevniho podilu

Prevod druzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva na jiného ¢lena nebo na jinou osobu
nemohou organy bytového druZstva omezit ani jej vyloucit, pokud ma byt nabyvatelem osoba,
ktera spliiuje podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu podle ZOK a téchto stanov. Nespliuje-li
tato osoba podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu, k pievodu druzstevniho podilu nedojde.
Prevod se uskuteciiuje smlouvou o prevodu druzstevniho podilu v bytovém druzZstvu; pro zptisob
uzavieni smlouvy se pouziji ustanoveni NOZ o uzavirani smluv.

Dnem, kdy nastanou pravni a¢inky pievodu druzstevniho podilu viic¢i bytovému druzstvu, zanikne
&lenstvi prevodce v bytovém druZstvu a vznikne ¢lenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu. Clenstvi
prevodce nezanikne, jestlize pfi prevodu druzstevnich podili nove vzniklych rozdélenim, zstane
jeden z druzstevnich podild noveé vzniklych rozdélenim dosavadnimu clenovi, jehoZz druzstevni
podil byl rozdélen.

Prevodce druzstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s prevadénym druzstevnim podilem
spojeny.

Pravni Gc¢inky pievodu druzstevniho podilu vic¢i bytovému druzstvu nastidvaji a nabyvatel
druzstevniho podilu se stava ¢lenem bytového druzstva dnem, kdy byla bytovému druZstvu
dorucena G¢inna smlouva o pfevodu druzstevniho podilu, nebo pozdéjsim dnem urenym v této
smlouvé. Stejné pravni ucinky vici bytovému druzstvu nastanou, je-li namisto samotné smlouvy o
pievodu druzstevniho podilu doru¢eno bytovému druZzstvu pisemné prohlaSeni pfevodce a
nabyvatele o uzavieni smlouvy o pievodu druzstevniho podilu.

Bytové druzstvo neprodlené po doruceni smlouvy nebo prohlaseni podle odstavce 4. provede zapis
pfislusnych zmén v seznamu ¢lenti. Za Ukony spojené s vyfizenim agendy je bytové druzstvo
opravnéno pozadovat od pfevodce pfevodni poplatek a od nabyvatele zapisné na uhradu naklada
s tim spojenych, podle platného sazebniku poplatkd schvaleného shromazdénim delegatt.

Pravni disledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o najmu

druzstevniho bytu, které jsou s pfevodem druzstevniho podilu spojeny, se fidi ustanovenim ¢lanku
41 odst.1.

Clanek 16
Pfechod druzstevniho podilu

Prechod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nelze vyloucit v pfipadé, Ze Clenovi, jehoz
druzstevni podil ma piejit na pravniho nastupce, svéd¢i pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo je najemcem druzstevniho bytu.

Dnem, kdy nastanou pravni G¢inky ptechodu druzstevniho podilu, zanikne ¢lenstvi dosavadniho
Clena v bytovém druzstvu a vznikne ¢lenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu, pokud piechodem
nedojde k rozdéleni druzstevniho podilu.

Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzelil, pfechazi na pozistalého manzela tak, ze
spole¢né Clenstvi manzell se pfeménuje na vylucné ¢lenstvi pozistalého manzela.

Pravni disledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, které jsou s pfechodem druzstevniho podilu spojeny, se fidi ustanovenim
¢lanku 41 odst. 2.



Clanek 17
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu v bytovém druzstvu na dva ¢i vice novych druZstevnich podili
nemohou organy bytového druzstva omezit ani vyloucit, pokud je rozdéleni mozné podle odstavce
2 a pokud nabyvatelé¢ druzstevnich podilt nové vzniklych rozdélenim se mohou stat cleny
bytového druzstva podle ZOK a téchto stanov.

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné pouze v pripad¢, ze je ¢len najemcem nejméné dvou
pfedméti najmu a ma dojit k pfevodu nebo ptechodu druzstevniho podilu nové vzniklého
rozdélenim pivodniho druzstevniho podilu, ¢i vice druzstevnich podild noveé vzniklych
rozdélenim.

Pro ptfevod druzstevnich podili, které nové vzniknou rozd€lenim dosavadniho druzstevniho
podilu, se pouziji ustanoveni o pifevodu druzstevniho podilu, vCetné ustanoveni o pravnich
ucincich viacéi bytovému druzstvu, avSak s tim, ze pravni uc¢inky nenastanou pfede dnem splaceni
zakladniho ¢lenského vkladu nabyvatelem bytovému druzstvu ve vysi uréené stanovami bytového
druzstva.

Clen, jehoz druzstevni podil byl rozd&len, ruéi za dluhy, které jsou s ptivodnim druZstevnim
podilem spojeny.

Pravni disledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, které jsou s rozdélenim druzstevniho podilu spojeny, se fidi ustanovenim
¢lanku 41 odst.3.

Clanek 18
Splynuti druzstevnich podild

Ke splynuti druzstevnich podilti v bytovém druzstvu dochazi v ptipadé, kdy ¢len nabude za trvani
svého Clenstvi druzstevni podil jiného ¢lena téhoz bytového druzstva, nebo nabude ¢ast ptivodniho
druzstevniho podilu, pfedstavovanou druzstevnim podilem nové vzniklym rozdélenim ptivodniho
druzstevniho podilu tohoto jiného ¢lena.

Druzstevni podily splyvaji v jeden druzstevni podil v den, kdy ¢len dalsi druzstevni podil nebo
jeho ¢ast nabude, vyjma ptipadu podle odstavce 3.

Jsou-li s n€kterym z druzstevnich podilt, které splyvaji, spojena prava tfeti osoby (tfetich osob),
splyvaji druzstevni podily az dnem, kdy tato prava tfeti osoby (tfetich osob) zaniknou, pokud se
¢len, ktery ma nabyt splynutim dalsi druzstevni podil podle odst.1., nedohodne s touto tfeti osobou
(s témito tfetimi osobami) jinak.

Pravni disledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, které jsou se splynutim druzstevniho podilu spojeny, se fidi ustanovenim
¢lanku 41 odst. 4.

oddil 4
Zanik clenstvi v bytovém druzstvu

Clanek 19
Zpusoby zaniku clenstvi

Clenstvi v bytovém druzstvu zanika:

a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druZstva,

b) vystoupenim Clena,

c) vyloucenim Clena,

d) ptrevodem druzstevniho podilu,

e) prechodem druzstevniho podilu,

f) smrti ¢lena druzstva,

g) zanikem pravnické osoby, ktera je clenem druzstva,

h) okamzikem, kdy nastavaji uc¢inky prohlaseni konkurzu na majetek clena druzstva,



1) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

j) okamzikem, kdy nastavaji ucinky schvaleni oddluZeni zpenéZenim majetkové podstaty nebo
plnénim splatkového kalendate se zpenézenim majetkové podstaty Clena, jestlize v rozhodnuti

o schvaleni oddluzeni insolven¢ni soud ulozil ¢lenu vydat druzstevni podil, ktery slouzi jako
jeho obydli, insolvenénimu spravci ke zpenézeni, anebo okamzikem, kdy o zpenéZeni
druzstevniho podilu pozadal zajistény véftitel,

k) dorucenim vyrozuméni o neusp&sné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v
exekuci nebo, neni-li druzstevni podil prevoditelny, pravomocnym nafizenim vykonu
rozhodnuti postizenim druZstevniho podilu, nebo pravni moci exeku¢niho prikazu k postizeni
Clenskych prav a povinnosti po uplynuti lhity uvedené ve vyzvé ke splnéni vymahané
povinnosti podle zvlastniho pravniho ptedpisu a, byl-li v této 1hlité podan navrh na zastaveni
exekuce, pravni moci rozhodnuti, kterym bylo fizeni o zastaveni exekuce zastaveno, nebo
kterym byl navrh na zastaveni exekuce odmitnut nebo zamitnut,

1) jinym zdkonem stanovenym zpusobem.
Zanikem ¢lenstvi, které bylo spojeno bud’ s pravem na uzavieni smlouvy o najmu, nebo s pravem
najmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Bylo-li se zaniklym ¢lenstvim spojeno pravo
na uzavieni smlouvy o najmu nebo pravo najmu k vice predmétim ndjmu, zanika toto pravo ve
vztahu ke v§em pfedmétiim ndjmu. Soucasné zanika pravo bytového druzstva na splnéni vkladové
povinnosti, av§ak pravo na Groky z prodleni tim neni dotéeno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati
pti zaniku Clenstvi pievodem nebo pfechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.

Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zruSen konkurz na majetek ¢lena z jinych divodu nez pro splnéni rozvrhového usneseni nebo
proto, Ze jeho majetek byl zcela nepostacujici;

b) skoncen vykon rozhodnuti nebo zanikly t€inky exekucniho ptikazu k postizeni druzstevniho
podilu, ledaze byla vymahana povinnost alesponi z¢asti splnéna z prostiedki ziskanych
postizenim druzstevniho podilu.

Clenstvi podle odst. a) a b) se obnovi dnem, kdy je druzstvu dorugen projev vile ¢lena &lenstvi

obnovit, pokud se tak stane do 4 mésici ode dne pravni moci ptislu§ného rozhodnuti, jinak toto

pravo zanikd. Vyplatilo-li druzstvo vyporadaci podil, ¢len ho nahradi druzstvu spolu s projevem
vile ¢lenstvi obnovit, jinak se mu ¢lenstvi v druzstvu neobnovi.

Clanek 20
Dohoda o zaniku clenstvi

Dohodu o zaniku ¢lenstvi uzavira bytové druzstvo a ¢len v pisemné formé a dohoda je uzaviena
po oboustranném podpisu. Za uzavienou dohodu se povazuje také pisemny navrh jedné strany na
zanik Clenstvi dohodou k ur¢itému datu a pisemny souhlas druhé strany s dohodou o zaniku
Clenstvi podle navrhu, doru¢eny navrhovateli dohody o zaniku ¢lenstvi nejpozdéji v den, kdy
podle navrhu dohody ma k zaniku ¢lenstvi dojit.

Clenstvi v bytovém druzstvu zanikne na zékladé pisemné dohody dnem v této dohodé sjednanym.
Ustanoveni ¢l. 19. odst. 2. plati obdobné.

Clanek 21
Vystoupeni ¢lena z bytového druzstva

Clen miZe zbytového druzstva vystoupit, a to pisemnym oznamenim doruenym druZstvu.
Vypovédni doba pii vystoupeni z druzstva ¢ini 6 mésici. Beh vypovédni lhlty zafina prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruc¢eni pisemného oznameni o vystoupeni druzstvu.

Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni lhity. Ustanoveni &l. 19 odst. 2. plati
obdobneé.

Oznameni o vystoupeni miize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.



Clanek 22
Vystoupeni ¢lena z bytového druzstva
z dGvodu nesouhlasu se zménou stanov

Clen mize zbytového druZstva vystoupit proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, ktera byla
schvalena shromazdénim delegati, a to do 1 mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét
o této zméné, nejdéle vsak do 3 mésicti od jednani shromazdéni delegatli, jinak pravo Clena
vystoupit z druzstva z diivodu nesouhlasu se zménou stanov zanika.

K zaniku ¢lenstvi vystupujiciho ¢lena na zakladé platného vystoupeni z bytového druzstva podle
odstavce 1 a podle § 613 ZOK dochazi uplynutim kalendainiho mésice, v némz bylo oznameni o
vystoupeni druzstvu doruceno.

Vystoupil-li ¢len z bytového druzstva podle odstavce 1, neni pro n¢ho schvalend zména stanov
ucinna a vztah mezi bytovym druzstvem a ¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami.

Ustanoveni ¢l. 19 odst. 2. plati obdobné.

0oddil 5
Vylouceni ¢lena z bytového druistva

Clanek 23
Dlvody pro vylouéeni

Clen bytového druzstva nebo spoleéni ¢lenové bytového druzstva mohou byt z bytového druZstva

vylouceni, jestlize ¢len

a) zavaznym zpisobem nebo opakované porusil své Clenské povinnosti,

b) piestal spliovat podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu podle zakona a téchto stanov,

¢) zjinych dilezitych divodl uvedenych v téchto stanovach.

Jinymi dilezitymi diivody pro vylouceni ¢lena z bytového druzstva podle odst. 1 pism. c) jsou:

a) Clen bytového druzstva dluzi druzstvu finan¢ni prosttedky v souvislosti s nedostate¢nou nebo
nepravidelnou thradou najemného a poplatki, vyGctovani zalohovych polozek, uroki
z prodleni, dafiovych dokladi za provedené opravy apod.,

b) ¢len bytového druZstva pienecha byt nebo jeho ¢ast do podnajmu bez predchoziho pisemného
souhlasu druzstva nebo uziva byt nebo jeho ¢ast k jinému ucelu nez k bydleni bez predchoziho
pisemného souhlasu druzstva,

c) clen bytového druzstva uziva druzstevni majetek tak, ze druzstvu vznika Skoda, nebo trpi, aby
se majetek druzstva takt uzival,

d) clen bytového druzstva zavrzenihodnym zptisobem zaséhl do prav nebo opravnénych zajmu
druzstva nebo jeho ¢lend, nebo po dobu alespon jednoho roku neoznamil zménu své adresy
evidované v seznamu ¢lentl a jeho pobyt se stal pro druzstvo neznamym, nebo zneuzil seznam
¢lent bytového druzstva, nebo nesplnil vkladovou povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu,

k némuz se zavazal,

e) clen bytového druzstva se stane najemcem tfetiho, ptip. dalsiho bytu ve vlastnictvi druzstva a
nejpozdéji do 3 mésict od doruceni vyzvy druzstva sviij druzstevni podil nerozd¢li a nove
vznikly podil spolu s najemnim pravem k bytu, ktery k nému pfislusi, nepfevede na tieti
osobu.

Clena bytového druZstva nebo spole¢né &leny bytového druZstva, s jejichz &lenstvim je spojen

najem druzstevniho bytu nebo spole¢ny najem druzstevniho bytu, lze z bytového druzstva dale

vyloucit

a) porusi-li ngjemce hrub¢ svou povinnost vyplyvajici z najmu, nebo

b) byl-li najemce pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na druzstvu nebo na
osobg, ktera bydli vdome, kde je najemciiv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto
dom¢ nachazi.
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Clanek 24
Udéleni vystrahy pied rozhodnutim o vylouceni

Pied rozhodnutim o vylouceni je bytové druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu,
pokud nejde o pripad podle odstavce 4.

V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan divod jejiho udé€leni, tj. jakym jednanim se
Clen poruSeni Clenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti spolu s odkazem na piislusné
ustanoveni zakona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i dale porusuje. Dale musi byt v pisemné
vystraze vyslovné uvedeno upozornéni ¢lena na moznost jeho vylouceni z divodu uvedeného
poruseni ¢i porusovani Clenskych povinnosti spolu s vyzvou c¢lenovi, aby s timto porusovanim
prestal a odstranil pfipadné jiz vzniklé nasledky. K tomu se Clenovi poskytne pfiméfena lhtta
nejméné v délce triceti dnt.

O udé¢leni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje predstavenstvo bytového druzstva.

Ustanoveni odstavcd 1 az 3 se nepouzije a bytové druzstvo neni povinno dat pfedchozi pisemnou
vystrahu, pokud poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dilezité divody uvedené ve stanovach
mely nasledky, které nelze odstranit.

Clanek 25
Rozhodnuti o vylouceni

O vylouceni rozhoduje piedstavenstvo bytového druzstva.

O vylouceni nelze rozhodnout pozdé€ji nez ve lhuté¢ 6 mésici ode dne, kdy se bytové druzstvo
dozvédelo o diivodu pro vylouceni, nejpozdéji vsak do 1 roku ode dne, kdy diivod pro vylouceni
nastal.

Rozhodnuti o vylou¢eni musi obsahovat diivod vylouceni tak, Ze je vécné uveden a popsan divod
vylouceni, tj. jakym jednanim se ¢len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti,
spolu s odkazem na pfislusné ustanoveni zakona nebo stanov, které clen porusil ¢i dale porusuje.
Predchazela-li rozhodnuti o vylouéeni pisemna vystraha, nemtze byt v rozhodnuti o vylouceni
ménén duvod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti o vylou¢eni musi soucasné obsahovat
pouceni vylucovaného ¢lena o jeho pravu podat odiivodnéné namitky proti rozhodnuti o vylouceni
ke shromazdéni delegatt ve 1huté 30 dnt ode dne doruceni rozhodnuti o vylouceni.

Rozhodnuti o vylou¢eni musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢eno vylu¢ovanému ¢lenovi.

Clanek 26
Postup clena proti rozhodnuti o vylouceni

Proti rozhodnuti predstavenstva o vylou¢eni muze clen podat odivodnéné namitky ke
shromazdéni delegatd ve 1hiité 30 dnti ode dne doruceni rozhodnuti o vylouceni, jinak toto pravo
zanika.

Proti rozhodnuti shromazdéni delegatii o zamitnuti namitek mtze vylu¢ovany ¢len podat ve lhite
tfi mesict ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni
za neplatné, jinak toto pravo zanika.

Spolecna ustanoveni k vylouceni
Clanek 27

Rozhodnuti o udé¢leni vystrahy, o vylouceni Clena, o zamitnuti namitek proti rozhodnuti o
vylouceni, ¢i jiné pisemnosti tykajici se vylou¢eni ¢lena z bytového druzstva, se vylu¢ovanému
(vylouc¢enému) ¢lenovi pisemné doru¢i doporu¢enym dopisem do vlastnich rukou (na dodejku) na
jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lent.

Jde-li o vylouceni spole¢nych ¢leni-manzelt, dorucuji se vSechny pisemnosti tykajici se vystrahy
a vylouceni podle odstavce 1 samostatné kazdému z manzelti. Kazdy ze spolecnych clent-
manzelli ma pravo proti rozhodnuti o vylouceni vznést namitky nebo podat navrh soudu, a to i bez
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ohledu na vili druhého zmanzelt. Ustanoveni véty prvni a druhé plati pfiméfené také pro
doruceni pisemné vystrahy pied vyloucenim a pro piipadné vyjadieni se k této vystraze.

Clanek 28

Clenstvi vyluGovaného ¢lena zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek proti
rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni ke shromazdéni delegatli nebo dnem, kdy vylu¢ovanému
¢lenovi bylo doruc¢eno rozhodnuti shromazdéni delegatti o zamitnuti jeho namitek.

Do doby uplynuti lhiity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni
soudniho fizeni bytové druzstvo nemutize vici Clenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku jeho
Clenstvi.

Clanek 29

Bytové druzstvo miize rozhodnuti o vylouceni zrusit. Zrusit rozhodnuti o vylouceni mize bytové
druzstvo i v ptipadech, kdy jiz probiha fizeni u soudu o prohlaseni neplatnosti vylouceni Clena
z bytového druzstva. O zruSeni rozhodnuti o vylouéeni rozhoduje pfedstavenstvo; rozhodnuti se
vyhotovuje pisemné a predava se ¢i dorucuje vylu¢ovanému ¢lenovi ¢i jiz vyloucené osobg.
Podminkou tu¢innosti zruseni rozhodnuti o vylouceni podle odstavce 3. je pisemny souhlas
vylucovaného Clena ¢i jiz vyloucené osoby; pokud nevyslovi pisemné souhlas a nepteda ci
nedoruci jej druzstvu do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zruseni vylouceni
doruceno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepiihlizi. Toto neplati, pokud vylouceny ¢len o
zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné pozadal.

Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni platné zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto shromazdénim
delegath nebo soudem o tom, ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou diivodné, plati,
Ze Clenstvi v bytovém druzstvu nezaniklo.

Oddil 6
Vyporadaci podil pfi zaniku clenstvi za trvani bytového druzstva

Clanek 30
Narok na vyporadaci podil

Zanikem clenstvi v bytovém druzstvu vznika byvalému ¢lenovi narok na vypotadaci podil.
Vyportadaci podil se rovna vysi splaceného (splnéného) zakladniho ¢lenského vkladu a dalSiho
¢lenského vkladu, neni-li dale stanoveno jinak.

Clanek 31
Lhata splatnosti vyporadaciho podilu

Nérok na vyplatu vypotadaciho podilu vznika ve lhiitach stanovenych v § 749 ZOK.
Vyporadaci podil se vyplaci v penézich.

CAST CTVRTA
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

oddil 1
Pravo na uzavieni smlouvy o najmu druistevniho bytu,
nalezitosti najemni smlouvy
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Clanek 32
Zakladni ustanoveni

Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu upravuje ZOK a tyto stanovy.

Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena bytového druzstva na uzavieni smlouvy o najmu

druzstevniho bytu je, Ze

a) Clen se podili nebo jeho pravni predchtidce se podilel na pofizeni bytu dal§im ¢lenskym
vkladem zptisobem a ve vysi uréené podle téchto stanov a

b) spliiuje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.

Ustanoveni této casti stanov se podle povahy véci pfiméten€ pouziji také na jiny pfedmét ndjmu.

Clanek 33
Pravo na uzavieni najemni smlouvy nebo pravo najmu a
prevod Ci pfechod druzstevniho podilu

V ptipadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druZstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, pfevadi se nebo prechazi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo pfechodem
druzstevniho podilu pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém
naleZelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati, naleZelo-li dosavadnimu ¢lenovi pravo na uzavieni
vice najemnich smluv k vice pfedmétim ndjmu.

V piipadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druzstvu spojen najem druzstevniho bytu, pfevadi se
nebo prechazi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo piechodem druzstevniho podilu najem
druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém pravo najmu nalezelo dosavadnimu ¢lenovi.

Ustanoveni odstavcti 1 a 2 plati obdobné pii pievodu nebo piechodu druzstevniho podilu nove
vzniklého rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, dale pifi pfevodu nebo piechodu
druzstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho ¢lena bytového druzstva.

oddil 2
NadleZitosti smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu,
najemné a Uhrady cen sluZeb spojenych s bydlenim

NdleZitosti smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu

Clanek 34

Néjemni smlouvou se bytové druzstvo jako pronajimatel zavazuje pfenechat clenovi bytového
druzstva jako najemci do uzivani druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potieb a bytovych potieb
Clend jeho domacnosti a ¢len jako najemce se zavazuje platit za to bytovému druzstvu jako
pronajimateli najemné ve vysi urCené zpuisobem podle ¢l. 36.

Clanek 35

Najemni smlouva se sjednava pisemné a obsahuje alespon

a) oznaCeni a popis predmétu najmu, zplsob vypoctu najemného, ktery byl schvalen
shromazdénim delegatii podle ¢l. 36, spolu se zpusobem a lhitami placeni nagjemného podle
téhoz ¢lanku,

b) urceni druhl sluzeb poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu podle urceni piipadnych
dalsich nalezitosti s tim spojenych podle zvlastniho zakona upravujicitho poskytovani sluzeb
spojenych s bydlenim,

¢) urceni, které opravy a udrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajist'uje ¢len bytového druzstva-
najemce sam na své naklady v souladu s témito stanovami,



d) ujednani o tom, Ze zmény vyse najemného, které budou schvaleny usnesenim piedstavenstva
v souladu se zplisobem vypoc¢tu nadjemného podle ¢lanku 36, se ode dne jejich ucinnosti podle
odstavce 2. stavaji dodatkem k najemni smlouve.

Néjemni smlouva miize obsahovat i dal$i nalezitosti podle okolnosti a potfeb.

V ptipadé zmény vysSe ndjemného a zalohovych plateb, schvalené usnesenim piedstavenstva

provedené v souladu se zptisobem vypocCtu najemného podle ¢lanku 36., nabyva tato zména

ucinnosti prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz ptedstavenstvo oznamilo zménu
¢lenovi bytového druzstva — najemci.

Clanek 36
Najemné

Zasady pro stanoveni najemného urcuje svym usnesenim shromazdéni delegatt v souladu s § 744
ZOK tak, ze ¢lenové bytového druzstva-najemci hradi v njjemném bytovému druzstvu pouze
ucelné vynalozené naklady a vydaje vzniklé bytovému druzstvu pii spravé druzstevnich bytd,
vCetné nakladll na opravy domu, vydaji na modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se
druzstevni byty nachazeji, a prispevki na tvorbu dlouhodobé zalohy na opravy a investice tykajici
se téchto druzstevnich byti a domu. Pii zplsobu vypo¢tu najemného se postupuje podle
ustanoveni o dlouhodobé zaloze na opravy a investice podle ¢l. 59.

Pti zvySovani nadjemného musi bytové druzstvo respektovat zasady uvedené v odstavci 1.

Na zakladé zpisobu vypoctu niajemného podle odstaveli 1. a 2. urCuje pfedstavenstvo pro
jednotlivé byty (¢i jiné predméty najmu) vysi zalohovych plateb najemného placenych mési¢né,
v zavislosti na pfedpokladanych nakladech na spravu, opravy a na vydajich na modernizace a
rekonstrukce v domé.

Najemné se plati zalohové, vyjma poplatku na spravu druzstva, ktery je stanoven pevnou ¢astkou,
a to mé&siéné nejpozdgji do 15. dne mésice, za ktery najemné piislusi. Clen - njemce je povinen
platit najjemné za kazdy mésic, a to nejpozdeji do 15. dne mésice, za ktery najemné piislusi,
neurci-li shroméazdéni delegati jinak.

Nezaplati-li ¢len-najemce druzZstevniho bytu najemné a zalohy na plnéni spojena s uzivanim
druzstevniho bytu do 5 dnli od jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu tGrok z prodleni ve
vysi jedné promile z dluzné castky za kazdy den prodleni, nejméné vsak 10,-K¢ za kazdy, i
zapocaty kalendaini mésic prodleni.

Druzstvo je opravnéno uplatiiovat vuéi ¢lenu-ndjemci sva prava vyplyvajici z nezaplaceného
dluhu véetné vylouceni z druzstva.

Pfi vyplaté preplatku z najemného nebo thrad za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu ma
druzstvo pravo zapocist své splatné pohledavky vici pohledavce najemce druzstevniho bytu.

Clanek 37
PInéni spojena s uzivanim bytd a nebytovych prostor v domé s byty (sluzby)

Sluzbami spojenymi s uzivanim bytt a nebytovych prostori (dale jen ,,bytd*) obecné jsou podle
zvlastniho zakona zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody
a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spole¢nych
prostor v domé, odvoz odpadnich vod a Cisténi jimek, umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho
signalu, provoz a ¢isténi komind a odvoz komunalniho odpadu. Shromazdéni delegatd vSak svym
usnesenim uré¢i podle konkrétnich podminek a potfeb v domé (v jednotlivych domech), které
druhy sluzeb a v jakém rozsahu jsou poskytovany v ramci bytového druzstva a v pripad¢ takového
ureni se nepouzije obecné vymezeni druhl sluzeb uvedené (podle zvlastniho zakona) ve vété
prvni tohoto odstavce. Usneseni shromazdéni delegati o ur€eni druhu a rozsahu poskytovanych
sluzeb je zavazné pro vsechny najemce v jednotlivych domech bytového druzstva.

Bytové druzstvo ma pravo pozadovat na najemcich placeni zaloh na thradu nakladt na sluzby
poskytované s uzivanim bytu. O vysi zaloh rozhoduje piedstavenstvo. Zpravidla se mési¢ni zalohy
za jednotlivé sluzby urcuji jako mési¢ni podil z pfedpokladanych roc¢nich nékladii na sluzby
z uplynulého roku, nebo podle posledniho zuctovaciho obdobi, anebo zndkladi odvozenych



z predpokladanych cen bézného roku. M¢si¢ni zalohy na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod
se zpravidla pro kazdé zaétovaci obdobi vypoéitaji z vySe maximalné jedné dvanactiny dodavek, a
to podle skutecné spotfeby vody za predchozi ro¢ni obdobi nebo podle smérnych cisel rocni
spotieby vody vynasobené cenami sjednanymi s dodavatelem.

Predstavenstvo ma pravo zménit v prub&éhu roku mésiéni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny
sluzby nebo z dalsich opravnénych divodd, zejména zdivodu zmény rozsahu nebo kvality
sluzby. Zménénd mésicni zaloha muze byt pozadovéna nejdiive od prvniho dne mésice
nasledujiciho poté, co bylo najemctim doru¢eno pisemné oznameni nové vyse zalohy. Zména vyse
mesicni zalohy musi byt v ozndmeni fadné odtivodnéna, jinak ke zvySeni zalohy nedojde.

Zpusob rozuctovani nakladi na sluzby schvaluje shromazdéni delegatti, pokud toto rozhodovani
nesveéii svym usnesenim piedstavenstvu. Zména zplsobu rozuctovani je mozna vzdy aZ po
uplynuti zuctovaciho obdobi. Pokud by zptisob rozictovani nebyl shromazdénim delegatt nebo
predstavenstvem, svéfilo-li mu shromazdéni delegati toto rozhodovani, schvalen, rozactuji se
naklady na sluzby podle zvlastniho zdkona.

Oddil 3
Prava a povinnosti bytového druistva a clena bytového druistva
spojené s najmem druzstevniho bytu

Clanek 38
Zakladni prava a povinnosti bytového druzstva
jako pronajimatele druzstevniho bytu

Bytové druzstvo zejména

a) ma povinnost pfedat druzstevni byt najemci ve stavu zpisobilém k jeho uzivani a udrzovat po
dobu najmu byt a dam ve stavu zpiasobilém k uzivani a udrZzovat v dom¢ nalezity potradek
obvykly podle mistnich pomérd,

b) je-li to nezbytné k zajisténi fadné drzby druzstevniho bytu, k niz je povinno bytové druzstvo,
nebo vyzaduji-li to nezbytn€ upravy, provoz a opravy ostatnich bytti nebo domu jako celku, je
opravnéno bytové druzstvo po piedchozim pisemném oznameni najemci alespon 5 dni piedem
pozadovat, aby najemce umoznil za tim ucelem vstup do bytu,

c) nepostara-li se najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni drobnych oprav a béznou
udrzbu bytu, ke které je povinen v rozsahu podle ¢l. 40 odst. 2., ma druzstvo pravo ucinit tak
po piedchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo v nezbytné nutném rozsahu a pozadovat
od n¢j nahradu.

Bytové druzstvo ma pravo vyhradit si vnajemni smlouvé nebo usnesenim schvalenym

shromazdénim delegatl, udélovani predchoziho pisemného souhlasu s pfijetim nové osoby do

najemcovy domadcnosti vyjma piipadd, kdy se jedna o osobu blizkou, anebo dalsi piipady
zvlastniho zietele hodné.

Bytové druzstvo ma pravo pozadovat na zaklad¢ ustanoveni v nagjemni smlouvé nebo na zakladé

usneseni shromazdéni delegatli, aby v najemcoveé domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je

priméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly v byté zit v obvyklych
pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Clanek 39
Zakladni prava a povinnosti ¢lena bytového druistva
jako najemce druistevniho bytu

Néjemce druzstevniho bytu zejména

a) uziva druzstevni byt a spolu s bytem spolecné prostory v souladu sndjemni smlouvou a
S t€émito stanovami,

b) dba, aby v dom¢ bylo vytvofeno prostfedi, které umoziuje a zajistuje vykon prava najmu i
ostatnim najemcim, a dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani vdomé a



pravidla stanovena usnesenimi organti bytového druZstva pro zachovani nalezitého poradku
obvyklého podle mistnich pomért; to plati rovnéz pro ¢leny najemcovy domacnosti,

2 mésict ode dne, kdy zména nastala, druzstvu spolu s jeho jménem, pfijmenim a datem
narozeni a s udajem o dosavadnim bydlisti. Pokud to neuc¢ini do dvou mésicii ode dne, kdy
tento novy ¢len domacnosti zacal v byté¢ bydlet, jde o zdvazné poruseni povinnosti ¢lena
plynoucich znajmu druzstevniho bytu. UrCuje-li najemni smlouva anebo usneseni
shromazdéni delegati pravo bytového druzstva ud€lovat predchozi souhlas s pfijetim nové
osoby do ndjemcovy domacnosti, je povinen si najemce nejdiive vyzadat tento souhlas
bytového druzstva, jinak se piijeti dal§i osoby do domacnosti povazuje za zavazné poruseni
Clenskych povinnosti spojenych snajmem. Pfitom pfijeti dal§i osoby do najemcovy
domacnosti nesmi byt v rozporu s pozadavkem druzstva uvedeném v najemni smlouvé nebo
v usneseni shromazdéni delegatli, aby v najemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob,
ktery je pfimeteny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté zit v obvyklych
pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach,

d) provadi a hradi Gdrzbu a opravy v byté v rozsahu uréeném podle ¢lanku 40 odst. 2.,

e) zjisti-li ndjemce v byte¢ poskozeni nebo vadu, kterou je tieba neprodlené odstranit, a jde o
poskozeni nebo vadu, jejiz odstranéni piislusi bytovému druzstvu jako pronajimateli, oznami
to najemce ihned bytovému druzstvu. Soucasné najemce ucini po zjisténi poskozeni nebo vady
podle svych moznosti opatfeni k tomu, aby nevznikala dalsi skoda, a ma pravo na nahradu
ucelné vynalozenych nakladi, pokud poskozeni nebo vada nebyla zpiisobena okolnostmi, za
které odpovida. Najemce je povinen umoznit bytovému druzstvu provedeni praci k odstranéni
poskozeni nebo vady, jinak odpovida za skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla,

jeho domacnosti nebo pobyvajici v byte,

g) jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni a k jejichz odstranéni neni sam
povinen, oznami najemce bytovému druzstvu bez zbyte¢ného odkladu. Neodstrani-li bytové
druzstvo poSkozeni nebo vadu bez zbytecného odkladu a fadn€, miize je najemce odstranit a
zadat ndhradu oduvodnénych nakladd, popfipadé slevu najemného, jestlize vady nebo
poskozeni jsou natolik podstatné, ze brani obvyklému bydleni. Neoznami-li v§ak najemce

h) poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co ji zjistil nebo mél a mohl pti fadné péci
zjistit, nema pravo na nahradu vynaloZenych nakladu,

i) po predchozi vyzvé umozni bytovému druzstvu nebo jim povéiené osobé pristup do bytu
k zajisténi fadné udrzby a oprav bytu piislusejicich bytovému druzstvu jako pronajimateli,
nebo vyzaduji-li to nezbytné Gpravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku,

j) po pfedchozim pisemném oznameni umozni osobam povéfenym bytovym druZstvem, aby
zjisStovaly technicky stav meétidel, provadély revize, opravy, udrzbu i instalaci méfidel
(zatizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, apod.), jakoZ i odpocCet namétenych
hodnot; umozni také pistup k dal$im technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patii
bytovému druzstvu.

Néjemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné tipravy, zmény, piestavby,
¢i ménit konstrukci nebo charakter bytu apod., a to ani na své naklady, bez pifedchoziho
pisemného souhlasu bytového druzstva, udé€leného piedstavenstvem, a bez projednani podle
stavebn¢ pravnich predpisti, jinak by se jednalo o zavazné poruSeni Clenskych povinnosti
spojenych s najmem druzstevniho bytu, pficemz by bytové druZzstvo bylo opravnéno také
pozadovat, aby najemce provedené Gpravy a zmény bez odkladu a na svij naklad odstranil.

Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedna najemce s bytovym druZzstvem pisemné postup praci

tak, aby byly dodrzovany pfislu$né pravni predpisy a nebyli zatéZovani stavebnimi pracemi ostatni

uzivatelé bytl nad miru pfiméfenou. Bytové druzstvo je opravnéno kontrolovat postup praci a

uplatiiovat dodrzovani pravnich predpist.

Nezpusobi-li to zvySené zatizeni pro byt nebo diim, anebo pro ostatni obyvatele domu, a vyslovi-li

s tim pfedem pisemné souhlas predstavenstvo, miize najemce v rozsahu tohoto souhlasu v byté i

pracovat ¢i podnikat.

Pokud vi najemce pifedem o své nepiitomnosti, ktera ma byt delsi nez dva mésice, i o tom, Ze byt

bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to véas bytovému druzstvu. Soucasné oznaci osobu,



ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do druzstevniho bytu v pfipad¢€, kdy toho
bude nezbytné zapotiebi; nema-li najemce takovou osobu, je takovou osobou bytové druzstvo.
Pokud nesplni ndjemce tuto povinnost, povazuje se to za poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych
$ ndjmem zavaznym zpusobem.

5. Druzstevni byt nebo jeho ¢ast miZze najemce pienechat jinému do podnajmu vyluéné s piedchozim
pisemnym souhlasem druzstva; tento souhlas se udéluje vzdy od 1. dne mésice nasledujiciho po
prijeti zadosti o souhlas s podndjmem druzstvem a nejdéle na dobu 1 roku ve vztahu ke konkrétni
osobé podnajemce s tim, ze mize byt po uplynuti této doby znovu ud€len vzdy opét nejdéle na
dobu 1 roku. Poplatek za povoleni podnajmu je stanoven sazebnikem odsouhlasenym
shromazdénim delegati Poruseni povinnosti je divodem k vylouceni podle ¢l. 23 odst. 2, pism. b)
stanov. Souhlas se ud€luje vzdy ve vztahu ke konkrétni osobé podnajemce. Najemce je povinen ve
smlouvé o podnijmu zavazat podnijemce k dodrZzovani vSech predpist tykajicich se uZzivani
druzstevniho bytu, vcetn¢ ustanoveni stanov druzstva upravujicich tyto zalezitosti a vcetné
pfipadného domovniho fadu s tim, ze pfi neplnéni této povinnosti dd podndjemci vypoved, na
jejimz zakladé zanikne podnajem uplynutim 30 dnd ode dne doruceni vypovédi podndjemci. Po
udéleni souhlasu s podnajmem je povinen najemce poskytnout jedno vyhotoveni podndjemni
smlouvy druzstvu. Pokud smlouvu nedolozi, je druzstvo opravnéno vymahat sankéni poplatek.
Pokud najemce nezavaze podnajemce zptisobem uvedenym v tomto odstavci, ma bytové druzstvo
pravo zruSit souhlas s podnajmem a najemce je povinen podnajem ukoncit, jinak by to bylo
povazovano za poruSeni Clenskych povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu zdvaznym
zplsobem.

6. Najemce je povinen plnit vcas a Gplné povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy, platit vCas a
v plné vysi platby s najmem spojené, oznamovat bytovému druzstvu pro ucely zaloh na ceny
sluzeb a pro rozactovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim pobyt dal§ich osob v uzivaném
byté podle zvlastniho zakona, upravujiciho poskytovani sluzeb spojenych s bydlenim, chranit
majetek druzstva, upozornovat druzstvo na Skody, které tomuto majetku hrozi nebo mohou hrozit,
pokud se o tom dozvi, dodrZovat pravidla pro uzivani bytu a spole¢nych prostor, schvalena
usnesenim shromazdéni delegati nebo obsazend v domovnim fadu, schvaleném usnesenim
shromazdéni delegatt.

7. Clen bytového druZstva je opravnén byt najemcem nejvyse dvou byti, znichZ jeden miize po
predchozim pisemném souhlasu druzstva prenechat do uZzivani jinému. Stane-li se ¢len bytového
druzstva najemcem tfetiho, pfip. dalsiho bytu ve vlastnictvi druZstva, je povinen nejpozdéji do 3
mesicti od doruceni vyzvy druzstva rozdé€lit svlij druzstevni podil a pfevést noveé vznikly podil
spolu s najemnim pravem k bytu, ktery k nému piislusi, na tfeti osobu, jinak mize byt z druzstva
vyloucen.

Clanek 40
Opravy a udrzba v byté

1. Bytové druzstvo jako pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zplsobilém
k uzivani a najemce provadi nebo zajist'uje na své naklady provadéni bézné udrzby a béznych
oprav v byté v rozsahu podle téchto stanov a pfipadného usneseni shromazdéni delegati.

2. Najemce je ve smyslu odstavce 1. povinen provadét na své naklady bézné opravy a béznou udrzbu
v byté vrozsahu podle ustanoveni tohoto clanku a blize ureném usnesenim shromazdéni
delegatt. V tomto smyslu najemce zajistuje nebo provadi na své naklady v byté opravy a udrzbu
a) spojenou s béznym uzivanim bytu, véetné nakladii spojenych s opravami a udrzbou vnitiniho

vybaveni bytu popiipad¢ s jeho vyménou,

b) spojenou s opravami, udrzbou, poptipadé vyménou vnitinich rozvodu elektfiny od hlavniho
jisti¢e pro byt ke spotiebi¢lim,

c) opravy a veskeré vymeény elektrickych koncovych zafizeni a veskerych rozvodnych zafizeni,
zejména vypinacl, zasuvek, jisti¢l, vetné bytovych jistiCl, zvonki, zasuvek a rozvodi
datovych siti, signali analogového i digitalniho televizniho a rozhlasového vysilani, opravy a
vymeény osvétlovacich téles a zdroji svétla v osvétlovacich télesech,



d) spojenou s opravami, udrzbou, poptf. vyménou vnitinich rozvodid vody od vodomérl ke
spotiebi¢iim v byté, odvodi splaskovych vod v byté az po piipojeni k hlavnimu fadu v bytg,

e) spojenou s opravami, udrzbou, popf. vymeénou vnitinich rozvoda plynu v byté, od hlavniho od
hlavniho uzavéru pro byt ke spotfebiciim,

f) u byt s centralnim vytapénim veskeré rozvody pro byt od napojeni na hlavni stoupaci vedeni,
opravy a vymeény radiatorti (otopnych téles), véetné termostatickych ventili,

g) u zafizeni pro lokalni vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy a vymény kamen na tuha
paliva, plyn a elektfinu, kotlti etaZového topeni na pevna a plynna paliva, opravy a vymény
rozvodd, otopnych téles a kourovodai,

h) opravy a vymeény domacich telefonti

1) vné&j8i a vnitini natéry oken v byté, opravy a vymény oken nebo vymény jejich ¢asti véetné
vyplni,

j) vymény dvefi, zamkd, kovani, klik, rolet a zaluzii, kuchynskych linek a vestavénych a
pristavénych skiini,

k) opravy a vymény vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfiva¢i vody, umyvadel, van, vylevek, dfezt, splachovaci,
kuchyniskych sporakd, infrazaticu,

1) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, tepla, vymény sifon a lapact tuku,

m) opravy a vymény jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, podlahovych krytin a vymény prahti a
list,

n) vizualni kontroly rozvodl plynu v byté,

0) opravy a udrzbu veSkerych soucasti bytu, véetné zafizovacich predmétd, které jsou tzv. ,,za
dveimi bytu“.

Za bézné opravy a béznou udrzbu bytu, kterou na své naklady provadi ¢i zajistuje najemce, se

nepovazuji:

a) zvonkové rozvody a rozvody domacich telefontl, véetné¢ venkovniho zvonkového tabla,

b) venkovni parapety,

c) privody spolecné televizni antény do bytu,

d) hlavni uzévér plynu pro byt,

e) domovni schranky,

f) balkony, lodzie, v€etné zabradli, izolace podlah, povrchové upravy podlah,

4. pokud shromazdéni delegatt nerozhodne jinak.

Néjemce je povinen strpét stavebni Upravy, pfestavby nebo jiné zmény v byté provadeéné

pronajimatelem pouze za podminek stanovenych v NOZ v ustanovenich o najmu bytu.

Clanek 41
Pravni dlsledky pfevodu, pfechodu, rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu spojeného s pravem
najmu druistevniho bytu ve vztahu k tomuto najmu

Prevodem druzstevniho podilu, s nimZ je spojen najem druzstevniho bytu, dochazi k pievodu
najmu druzstevniho bytu, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

2. Zemie-li najemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spoleéném najmu manzelt, pfechazi smrti
najemce jeho Clenstvi v bytovém druzstvu a najem druzstevniho bytu na toho dédice, kterému
pripadl druzstevni podil, v¢éetn€ vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

Pfi rozdéleni druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem k vice pfedmétim najmu, musi byt vzdy
urceno, se kterym z druzstevnich podilt nové vzniklych rozdé€lenim je spojen najem kterého
predmétu najmu; tyto udaje musi souhlasit s udaji v seznamu clenti. Na nabyvatele druzstevniho
podilu vzniklého rozdélenim se pievadi ¢i piechazi najem, véetné vSech prav a povinnosti s tim
spojenych.

4. Pri splynuti druzstevniho podilu, snimz je spojen nédjem druzstevniho bytu s dosavadnim
druzstevnim podilem jiného ¢lena téhoz bytového druzstva, stava se nabyvatel najemcem
druzstevniho bytu, jehoZ najem byl dosud spojen s druzstevnim podilem, ktery splynul s jeho
dosavadnim druzstevnim podilem, véetn¢ vSech prav a povinnosti s tim spojenych. Nabyvatelav



dosavadni najem druzstevniho bytu zistava nedotéen. Z hlediska Clenstvi ma nabyvatel dale prava
a povinnosti jediného ¢lena.

S pravem najmu k druzstevnimu bytu pfevadénym nebo prechdzejicim na nabyvatele podle
odstavcti 1. az 4., dochazi soucasné¢ k prevodu €i prechodu vSech prav a povinnosti s tim
spojenych, a to vCetné vSech dluhti dosavadniho ¢lena-najemce vic¢i bytovému druzstvu a dluht
bytového druzstva vac¢i tomuto dosavadnimu clenovi-ndjemci, které souviseji s uzivanim
druzstevniho bytu dosavadnim najemcem.

Ustanoveni odstavcet 1. az 5. plati pfiméfené¢ také pro pravni dusledky pievodu, piechodu,
rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu, spojeného dosud jen s pravem na uzavieni najemni
smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.

Oddil 4
Manzelé, spolecné clenstvi a spolecny najem druistevniho bytu

Clanek 42
Spolecné ¢lenstvi manzeld v bytovém druistvu
a spolecny najem druistevniho bytu

Spole¢né ¢lenstvi manzelti v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
spolecného jméni manzeld. Ze spolecného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné
a nerozdiln¢ a jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas. V ostatnim se zalezitosti druzstevniho podilu
ve spoleéném jméni manzelt a pravni vztahy plynouci ze spole¢ného ¢lenstvi manzelt fidi ve
vztahu mezi manzely ustanovenimi NOZ o manzelském majetkovém pravu.

Jde-li o spolecné clenstvi manzeli v bytovém druzstvu, s nimz je spojeno pravo na uzavieni
najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném najmu
manzeltl k druzstevnimu bytu. Jde-li o spoleéné ¢lenstvi manzeld, snimZ je spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spole¢ny najem manzeld k druzstevnimu bytu.

Z pravnich jednani tykajicich se spolecného ndjmu manzel k druzstevnimu bytu jsou oba
manzelé opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilng.

Preménilo-li se spolecné Clenstvi manzeldl za trvani manzelstvi na vylucné Clenstvi jen jednoho
z manzeld, nema tato skutecnost vliv na spolecné najemni pravo k druzstevnimu bytu.

Pfi zaniku manzelstvi rozvodem v ptipadé, kdy byl druzstevni podil v bytovém druzstvu soucasti
spole¢ného jméni manzeld, a byvali manzelé byli tedy spolecnymi ¢leny a spoleénymi ndjemci
druzstevniho bytu, zanikne spoleény najem manzeli k druZzstevnimu bytu vypotradanim
spolecného jméni manzelli (na zakladé pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu
k druzstevnimu podilu, jako soucasti spole¢ného jméni manzeld. Vylucnym ¢lenem a najemcem
druzstevniho bytu se stane ten z rozvedenych manzeli, ktery byl takto urcen jejich dohodou nebo
rozhodnutim soudu.

V ptipadé zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzeld, ktefi byli spole¢nymi ¢leny a spoleCnymi
najemci druzstevniho bytu, zanikne se spole¢nym c¢lenstvim manzelt také spoleény najem
druzstevniho bytu a vyluénym ndjemcem druzstevniho bytu se stava pozistaly manzel, ktery se
stal vyluénym ¢lenem bytového druzstva, a jemuz nalezi druzstevni podil.

V ostatnim se zaleZzitosti uvedené v odstavcich 1 az 6 tidi ustanovenimi NOZ o manzelském
majetkovém pravu a spolecném jméni manzelt.

Pro bydleni manzelii se pouziji také ustanoveni NOZ o manzelském majetkovém pravu, zahrnujici
néktera ustanoveni o bydleni manzeld a dale ustanoveni o bydleni po zaniku manzelstvi, ktera jsou
zahrnuta v ustanovenich NOZ o zaniku manzelstvi.
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Clanek 43
Bydleni manzell v druistevnim byté,
nejsou-li spolecnymi cleny bytového druzstva

Je-li jeden z manzeld vylu¢nym ¢lenem bytového druZstva, maji oba manzelé spole¢né najemni
pravo odvozené podle NOZ od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem bytového
druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spolecné najemni pravo
odvozeno, zanikne také najemni pravo druhého manzela.

V ostatnim se pro bydleni manzeld, ktefi nejsou spoleénymi ¢leny bytového druzstva, pouziji
ustanoveni NOZ, v¢etn¢ ustanoveni o bydleni zahrutych v ustanovenich NOZ o manzelstvi.

Clanek 44
Spolecna ustanoveni
k ndjmu druzstevniho bytu

Zanikem ¢lenstvi v bytovém druzstvu zanikd také pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu.

Ustanoveni NOZ o vypovédi najmu bytu se pro najem druzstevniho bytu nepouziji.

Pisemnosti tykajici se najmu druzstevniho bytu se vzajemné dorucuji bud’ osobnim pfedanim a
prevzetim nebo doporu¢enou postou, popiipadé kuryrem. Clen doruduje na adresu bytového
druzstva, druzstvo dorucuje na adresu bydlisté Clena uvedenou v seznamu ¢lentl, resp. na jinou
dorucovaci adresu, ktera je zapsana v seznamu ¢lentl.

Podrobnosti, tykajici se prav a povinnosti spojenych s najmem druZstevniho bytu, mohou byt
urCeny v, Domovnim fadu“, schvaleném usnesenim shromazdéni delegatt, popiipadé také
v najemni smlouvé, zejména v piipade, Ze se tykaji ndjmu konkrétniho druzstevniho bytu. Dnem
schvaleni se domovni fad stava zavaznym ve vztahu ke vSem najemctm, pficemz pro ¢leny
bytového druzstva-najemce se stava soucasti Clenskych prav a povinnosti spojenych s najmem
druzstevniho bytu.

Osoba, jiz zanikl najem bez pravniho nastupce, odevzda druzstevni byt bytovému druzstvu v den,
kdy najem zanikl, popfipad¢ jiny pozdéjsi den pisemné dohodnuty s bytovym druzstvem. Byt je
odevzdan, obdrzi-li bytové druzstvo klice, md moznost pfistupu do bytu, byt je vyklizeny a
zpusobily k dalsimu uzivani. O odevzdani bytu vcetné klici od bytu se sepiSe zapis, ktery
podepise zastupce bytového druzstva a osoba predavajici byt bytovému druzstvu. Byt musi byt
odevzdan bytovému druzstvu ve stavu, v némz jej najemce prevzal, s pfihlédnutim k béznému
opotiebeni. Osoba odevzdavajici byt je povinna odstranit v ném zmeény, které¢ byly provedeny
v pribeéhu najmu bez souhlasu bytového druzstva, pokud nebude dohodnuto jinak. Zmény
provedené se souhlasem bytového druZstva odstrani osoba odevzdavajici byt, pokud si bytové
druzstvo a najemce ujednali, Ze pti skonCeni najmu najemce uvede druzstevni byt do piivodniho
stavu. Zafizeni a predméty pevné ptipojené na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit
bez poskozeni bytu nebo jeho vybaveni, se povazuji za vlastnictvi bytového druzstva.

Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalsi uzivani piipustné pouze na zaklad¢ pisemné najemni
smlouvy s druzstvem. Najem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky, a to ani
v piipadech, kdy osoba uziva byt v dobré vife, Ze je najjem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku
najmu uziva byt i nadale a druzstvo ji nevyzve k odevzdani bytu. DruZstvo mad na uhradu
pohledavky viici ¢lenu-najemci pravo zadrzet movité véci, které ma ¢len-najemce v byte.

Prava a povinnosti znajmu druzstevniho bytu ve vztahu mezi bytovym druzstvem a ¢lenem
bytového druzstva-najemcem v piipad¢, kdy je diim rozdélen na jednotky podle ustanoveni NOZ o
bytovém spoluvlastnictvi, a bytové druzstvo pievedlo urcitou ¢ast jednotek do vlastnictvi ¢lend, se
fidi i nadale ustanovenimi zakona a téchto stanov tykajicich se najmu druzstevniho bytu; podle
potfeby se Uprava prav a povinnosti pfizplsobi skute¢nosti, ze bytové druzstvo jako vlastnik
nepievedenych byti (jednotek) a Clen spoleCenstvi vlastnikii jednotek ma prava a povinnosti
stanovené ustanovenimi NOZ o bytovém spoluvlastnictvi.

Podrobnosti v zalezitostech uvedenych v odstavci 6 mohou byt upraveny usnesenim shromazdéni
delegatt, schvalenim zmén v domovnim fadu, pfipadné v dodatcich k dosavadnim smlouvam o
najmu druzstevnich bytl uzavienych mezi bytovym druzstvem a ¢leny-ndjemci druzstevnich byti.
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CAST PATA
ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

Oddil 1
Obecna ustanoveni o organech

Clanek 45
Zakladni ustanoveni

. Organy bytového druzstva jsou:

a) shromazdéni delegatu,
c) predstavenstvo,
d) kontrolni komise.

. Organy bytového druzstva zajistujici ¢innost samosprav jsou:

a) Clenska schiize volebnich obvodi
b) delegat.

Clanek 46
Spolecna ustanoveni

Do organti bytového druzstva mohou byt voleni a ¢leny téchto organti mohou byt pouze ¢lenové
bytového druzstva. Kazdy ¢len voleného organu ma pti hlasovani v tomto organu 1 hlas. Vykon
funkce ¢lena voleného organu je vykonem osobni povahy.

Clenem voleného organu miize byt pouze fyzicka osoba, ktera dosahla véku 18 let, kterd je plng
zpusobila k pravnimu jednani, ktera je bez@thonna ve smyslu zadkona o zivnostenském podnikani a
u niz nenastala skutecnost, jez je prekazkou provozovani zivnosti podle zakona o Zivnostenském
podnikani.

Clenem voleného orginu druzstva nemiize byt ten, kdo nespliiuje podminky stanovené
v ustanovenich o organech pravnické osoby v NOZ a v ZOK.

Clen, ktery ma byt volen do organu bytového druZstva, je povinen druZstvo informovat, zda
ohledn¢ jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz piisobi nebo piisobil v poslednich
tiech letech jako ¢len organu, bylo vedeno insolven¢ni fizeni nebo byl vylouc¢en soudem z vykonu
funkce ¢lena statutarniho organu obchodni korporace.

Je-li Clenem bytového druzstva pravnickd osoba, ktera je zvolena za Clena voleného organu
bytového druzstva, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak tuto pravnickou
osobu-Clena voleného organu zastupuje ¢len jejiho statutarniho organu.

Kdo ptijme funkci ¢lena voleného organu bytového druzstva, zavazuje se, ze ji bude vykonavat
s péc¢i radného hospodare, s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Pecliveé a
s poticbnymi znalostmi jednd ten, kdo mohl pfi podnikatelském rozhodovani v dobré vife
rozumn¢ predpokladat, Ze jedna informované a v obhajitelném zajmu bytového druzstva a pritom
jedna s nezbytnou loajalitou. V ostatnim v této zalezitosti plati ustanoveni ZOK o pravidlech
jednani ¢lend organti obchodni korporace (§ 51 az § 53 ZOK).

Funk¢ni obdobi volenych organd je 5 let. Funkéni obdobi voleného organu konéi vSem jeho
&lentim stejné. Clen bytového druZstva mize byt volen ¢lenem voleného organu opétovné.

Clen bytového druzstva, ktery je do své funkce zvolen, miZe z ni odstoupit. Nesmi tak uéinit
v dobg, kdy je to pro bytové druzstvo nevhodné. Své odstoupeni oznami ¢len organu pisemnym
prohlasenim dorucenym tomu organu bytového druzstva, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce zanika
uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto oznameni, neschvali-li tento organ na zadost
odstupujiciho ¢lena svym usnesenim jiny okamzik zaniku jeho funkce.

Krom¢ ¢lenti organti muiZze byt volen do organt i potiebny pocet nahradnikut, které si prislusny
organ povolava v pripadé potfeby na uvolnénou funkci Clena, a to v potadi, v jakém byli podle
poctu ziskanych hlasti zvoleni.
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Predstavenstvo a kontrolni komise mohou v pfipadé, Ze pocet jejich ¢lenti nepokles] pod polovinu,
jmenovat (kooptovat) nahradni ¢leny do pristiho shromazdéni delegati.
O pribehu jednani kazdého organu potizuje ten, kdo jednani organu bytového druzstva svolal,
zapis, ktery obsahuje alespoil udaj o datu, mist¢ a programu jednani organu, pfijatd usneseni,
vysledky hlasovani a pifipadné namitky ¢lentt k pfijatym usnesenim, uplatnéné zplsobem a
s nalezitostmi podle ZOK a téchto stanov a dalSimi nalezitostmi uvedenymi v pfipadném jednacim
fadu, schvaleném shroméazdénim delegatti. Nedilnou soucasti origindlu zépisu je pozvanka na
schilizi organu a prezenéni listina.
Zanikne-li funkce ¢lena voleného organu v prubéhu funk¢éniho obdobi, je tento byvaly ¢len organu
povinen piedat funkci k rukdm pfedsedy ¢i mistopfedsedy ¢i jiného povéteného Clena organu.
Zejména je povinen piedat vSechny pisemnosti bytového druzstva, které mél ve své dispozici a
informace o nevyfizenych zaleZitostech, které jako ¢len organu vyfizoval, spolu s dalSimi
informacemi tykajicimi se vykonu jeho funkce nezbytnymi pro plynulou ¢innost voleného organu
v zalezitostech spadajicich do jeho pusobnosti. Pfedani funkce se uskuteciiuje pisemnym
protokolem podepsanym ptredavajicim a piejimajicim.
Pfi skonc¢eni funkéniho obdobi voleného organu pieda dosavadni pifedseda obdobnym zplisobem,
jak je uvedeno v odstavci 11., funkci za cely voleny organ véetné pisemnosti bytového druzstva,
které ma tento organ k dispozici a pisemnosti vzniklych pfi vykonu funkce ¢lenti organu, spolu
s informacemi o nevyfizenych zalezitostech v ¢innosti organu a spolu s dalSimi informacemi
tykajicimi se vykonu funkce organu, nezbytnymi pro plynulou ¢innost nové zvoleného organu
v zalezitostech spadajicich do jeho pUsobnosti. Funkce se predava piedsedovi ¢i jinému
povéfenému Clenovi nové zvoleného organu neprodlené po ustavujici schiizi nové zvoleného
organu, na které byl zvolen predseda, popfipad¢ dalsi funkcionafi volené¢ho organu. Jednaci fad
nebo usneseni shromazdeéni delegatli mize urcit dalsi nalezitosti a podrobnosti predavani funkce.
Prava a povinnosti mezi bytovym druzstvem a ¢lenem jeho voleného organu se fidi pfiméfené
ustanovenimi NOZ o piikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu funkce, pokud byla
mezi bytovym druzstvem a Clenem volen¢ho organu uzaviena, nebo nevyplyva-li ze ZOK néco
jiného. Odménu za vykon funkce ¢lena voleného organu bytového druzZstva Ize poskytnout jediné
v piipadé, Zze je sjednana ve smlouvé o vykonu funkce nebo je uréena smérnici schvalenou
shromazdénim delegati, anebo je schvalena usnesenim shromazdéni delegati v pfipad¢€, ze neni
urcena ani ve smlouvé o vykonu funkce, ani ve smérnici shromazdéni delegati.
V ostatnim se pouziji ustanoveni ZOK a NOZ, ktera se tykaji volenych organt a ¢lenstvi ve
volenych organech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud se vztahuji také
na volené organy bytového druzstva.
Rozhodovani ¢lenské schiize a schlize volebniho obvodu mize byt provedeno v pisemné formé —
per rollam. Rozhodovani per rollam nelze pouzit pfi rozhodovani shromazdéni delegati. V piipadé
rozhodovani per rollam zasle osoba opravnéna ke svolani ¢lenské schiize vSem ¢leniim, na adresu
uvedenou v seznamu c¢lenli, navrh rozhodnuti. Navrh rozhodnuti musi obsahovat text
navrhovaného rozhodnuti a jeho odtivodnéni, lhiitu pro doruceni vyjadieni Clena, ktera ¢ini 15 dnt
a pro zacatek jejiho bchu je rozhodné doruceni navrhu ¢lenovi a podklady potfebné pro pfijeti
navrhu rozhodnuti.
Nedoruci-li ¢len, osobé opravnéné svolat ¢lenskou schiizi, v urené lhuté souhlas s navrhem
usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi. K platnosti hlasovani je vyzadovano pisemné vyjadieni
¢lena druzstva ,,souhlasim/nesouhlasim® s uvedenim data, kdy bylo vyjadieni u¢inéno, a opatfené
vlastnoru¢nim podpisem c¢lena na listiné obsahujici plné zné€ni navrhu rozhodnuti. Jakakoliv
doplnéni, zmény nebo jiné vyhrady, doplnéné k navrhu rozhodnuti, se povazuji za vyjadieni
nesouhlasu.
Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlasi ¢lent druzstva, v piipadé€ schiize volebniho obvodu vétSinou
hlasti ¢lenti volebniho obvodu. Rozhodnuti je pfijato dnem, v némz bylo doru¢eno vyjadieni
posledniho ¢lena k navrhu, nebo marnym uplynutim posledniho dne lhtity stanovené pro doruceni
vyjadfeni c¢lenti, bylo-li dosazeno poc¢tu hlasi potiebného k pfijeti rozhodnuti.
Svolavatel ¢lenské schiize oznami pisemnou formou ¢lentim druZstva nebo ¢lentim volebniho
obvodu vysledek hlasovani a v ptipad¢ usneseni jim oznami téz cely obsah piijatého usneseni.
Dalsi podminky pro hlasovani per rollam se fidi pfislusSnymi ustanovenimi ZOK.
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Oddil 2

Shromaidéni delegatt

Clanek 47
Postaveni a plsobnost shromazdéni delegatt

Shromazdéni delegatli je nejvysSim organem bytového druzstva, které vykonava v plném rozsahu
pusobnost ¢lenské schiize.
Shromazdéni delegati:

a)
b)

c)

3
k)

D

p)
Q
r)
s)

t)
w

v)

meéni stanovy, nedochazi-li k jejich zmén¢ na zaklad¢ jiné pravni skutecnosti,

voli a odvolavd cCleny a nahradniky clenti pfedstavenstva a kontrolni komise a cleny a
nahradniky dalSich organti druzstva podle stanov a stanovi potadi, podle kterého nahradnici
nastupuji na uvolnéna mista v téchto organech,

urcuje vysi odmény predstavenstva, kontrolni komise a ¢lenti jinych organi bytového druzstva
ziizenych stanovami, pokud je opravnéno podle stanov tyto organy nebo jejich Cleny volit a
odvolavat, pficemz se postupuje podle ¢lanku 51. odst. 13 stanov,

schvaluje fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku a v pfipadech
stanovenych zakonem mezitimni uc¢etni zavérku,

schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zmenu a zruseni,

schvaluje poskytnuti finanéni asistence podle § 608 ZOK,

rozhoduje o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vyloucent,

schvaluje jednani u€inéna za bytové druzstvo do jeho vzniku,

rozhoduje o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdroji a o uhradé ztraty v souladu s § 750
ZOK,

rozhoduje o uhrazovaci povinnosti ¢lenti druzstva,

rozhoduje o pouziti rezervniho fondu, pokud byl zfizen, o zfizeni a zplisobu pouziti dalSich
fondu,

rozhoduje o vydani dluhopisti, pokud to neni vrozporu s § 727 ZOK, s § 730 ZOK a
s dal$imi ustanovenimi ZOK o ucelu zalozeni bytového druZzstva a omezeni hospodafeni
bytového druzstva,

rozhoduje o pfeméné bytového druzstva za podminek stanovenych zvlastnim zakonem
schvaluje smlouvu o tiché spolecnosti a jiné smlouvy, jimiz se zakladd pravo na podilu na
zisku nebo jinych vlastnich zdrojich druzstva, pokud to neni v rozporu s § 727 ZOK, s § 730
ZOK a sdal$imi ustanovenimi ZOK o ucelu zalozeni bytového druzstva a omezeni
hospodareni bytového druzstva,

schvaluje zasady hospodateni, zasady pro stanoveni vyse dalsich ¢lenskych vkladt, zasady pro
stanoveni najemného za uzivani druzstevniho bytu a uhrad za plnéni spojena s uzivanim bytu
a pro tvorbu a pouziti dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice a schvaluje vysi
poplatki na spravu druzstva podle ¢l. 36 odst. 4.,

rozhoduje o zruseni druzstva s likvidaci,

voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméng,

schvaluje konec¢nou zpravu o prubehu likvidace a navrh na pouziti likvida¢niho ztstatku,
schvaluje zasady pro stanoveni uhrad za tkony druzstva provadéné zpodnétu nebo ve
prospéch jednotlivého ¢lena druzstva,

schvaluje statuty fonda

projednava a schvaluje zpravy predstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva,
rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svéiuji do jeho ptisobnosti.

Shromazdéni delegati si muze vyhradit do své ptisobnosti rozhodovani i o dalSich otazkach, které
ZOK ani stanovy do jeho plisobnosti nesveéfuji; to neplati, jestlize se jedna o zalezitosti svétené
v ZOK do pusobnosti pfedstavenstva nebo kontrolni komise.

Jestlize si shromazdéni delegath vyhradi rozhodovani o urcité zaleZitosti do své plsobnosti,
nemuze byt o této zaleZitosti rozhodovano na témze shromazdéni delegatl, na némz si
shromazdéni delegatl rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradilo.
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Clanek 48
Svolani shromazdéni delegatt

Predstavenstvo svolava shromazdéni delegati podle potieby, nejméné vSak jednou za kazdé ticetni

obdobi a dale v ptipadech uvedenych v tomto ¢lanku stanov. Shromazdéni delegatd, na které se

ma projednat fadna ucetni zaveérka, se musi konat nejpozdéji do 6 mésicii po skonceni tcetniho

obdobi, za které je fadna ucetni zavérka sestavena.

Predstavenstvo je povinno svolat shromazdéni delegatt vzdy, pokud je to v zajmu druzstva nebo

jej o to pozada kontrolni komise nebo 10 procent zvolenych delegatd, jejichz vykon funkce ke dni

doruceni zadosti pfedstavenstvu nezanikl. Pokud piedstavenstvo vuvedenych piipadech

shromazdéni delegati bez zbyte¢ného odkladu nesvold, muze shromazdéni delegatl svolat

nejméné jedna tretina clent predstavenstva, likvidator nebo kontrolni komise.

Na zadost kontrolni komise nebo na zadost deseti procent zvolenych delegatl je predstavenstvo

povinno svolat shromazdéni delegati tak, aby se konalo do tficeti dni po doruceni zadosti. Neni-li

shromazdéni delegati v téchto pripadech svolano tak, aby se konalo do 30 dnl po doruceni

zadosti, jsou povinni je svolat kontrolni komise, likvidator nebo jedna tfetina Cclent

predstavenstva. Pokud by tak neuCinili do 10 dnG poté, kdy uplynula lhita pro svolani

shromazdéni delegatl predstavenstvem, mtze svolat shromazdéni delegatti a u€init vSechny tikony

s tim spojené osoba zmocnéna k tomu pisemné vsemi delegaty, ktefi o svolani shromazdéni

delegati pozadali.

Pokud neni shromazdéni delegat, svolané na Zadost kontrolni komise nebo na zadost deseti

procent zvolenych delegati, usnaSenischopné, je jeho svolavatel povinen svolat nahradni

shromazdéni delegatii. To neplati, pokud kontrolni komise nebo deset procent zvolenych delegati

vzalo zpét svoji zadost o svolani shromazdéni delegatd.

Predstavenstvo je povinno svolat shromazdéni delegatd také v ptipadé, Ze jej o to pozadalo

alespon deset procent ¢lenti druzstva, kteti maji nejméné jednu pétinu vSech hlast.

Predstavenstvo je povinno svolat shromazdéni delegatl bez zbytecného odkladu také poté

a) kdy zjisti, Ze ztrata druzstva dosahla takové vyse, ze pii jejim uhrazeni ze zdroji druzZstva by
neuhrazena ztrata dosdhla zakladniho kapitalu nebo to 1ze s ohledem na vSechny okolnosti
predpokladat,

b) druzstvu hrozi tpadek nebo se dostalo do upadku

Svolavatel nejméné 15 dnd pfede dnem konani shromazdéni delegati uvefejni pozvanku na

shromazdéni delegatii na informac¢ni desce bytového druzstva a soucasné ji zaSle vSem delegatim

na adresu bydlisté delegata, uvedenou v seznamu delegatil, popiipadé na jinou dorucovaci adresu

oznamenou delegatem. Se souhlasem delegata muzZe byt pozvanka zaslana v elektronické podobé

na adresu uvedenou v seznamu c¢lenti. Souhlas lze dat jakymkoliv zplsobem, z n¢hoz plyne tato

vile ¢lena.

Pozvanka na shromazdéni delegatd obsahuje alespon

a) firmu a sidlo bytového druzstva,

b) misto a dobu zahajeni shromédzdéni delegatti; misto a doba zahéajeni shromazdéni delegati se
urci tak, aby co nejméné omezovaly moznost delegata se ho zucastnit,

¢) oznaceni, zda se svolava shromazdéni delegatii nebo nahradni shromazdéni delegatd,

d) program shromazdéni delegatt

Druzstvo informuje vhodnym zplsobem své Cleny o moznosti se seznamit se se vSemi podklady

k jednotlivym zalezitostem programu shromazdéni delegatli, zejména uvefejnénim zplsobu a

mista seznameni se s podklady na internetovych strankach druzstva.

K pozvance se prikladaji veskeré doklady k jednotlivym zaleZitostem programu shromazdéni

delegatu.

Na zadost 10 procent zvolenych delegatti nebo kontrolni komise je predstavenstvo povinno zafadit

jimi urenou zalezitost do programu jednani shromazdéni delegati. Pokud je takova zadost

dorucena predstavenstvu az po odeslani pozvanky, je predstavenstvo povinno informovat delegaty,

pritomné na svolaném shromazdéni delegatd, o této Zadosti; tim vSak neni dotCena povinnost

predstavenstva svolat nové shromazdéni delegatd. Program shromazdéni delegatl nelze po

odeslani pozvanek delegatiim ménit.
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O pribéhu shromazdéni delegatdi, o jeho usnesenich a o volbé ¢lenti organt se pofizuje zapis,

ktery podepisuje predsedajici a zvoleny zapisovatel, pokud jednaci ad neur¢i jinak, a to do 15 dni

od konani shromazdéni delegatl. Zapis se pifedava vSem Clenim predstavenstva a soucasné se

predava kontrolni komisi. Pfilohu originalu zéapisu tvofi prezencni listina. Zpisob seznamovani

¢lend bytového druzstva se zapisem ze shromazdéni delegati ur¢i shromazdéni svym usnesenim

nebo v jednacim fadu.

Usneseni shromazdéni delegatli se osvédcuje vefejnou listinou, pokud se jedna o

a) zménu stanov nebo rozhodnuti, jehoZ disledkem je zména stanov,

b) zruseni druzstva s likvidaci,

c) preménu druzstva,

d) schvaleni pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho Casti jméni, kterd by znamenala
podstatnou zménu skute¢ného pfedmétu podnikani nebo ¢innosti druzstva.

Vysledky jednani a vSechna pfijata usneseni v uplném znéni bez zbytecného odkladu zvetejni

predstavenstvo oznamenim vyvésenym po dobu 60 dnti ode dne konani shromazdéni delegatti na

informacni desce druZstva.

Shromazdéni delegatti mize schvalit svij jednaci fad upravujici podrobnosti svolavani a jednani,

nesmi se vSak odchylit od zékona a téchto stanov.

Pravo zucastnit se shromazdéni delegatti maji ¢lenové kontrolni komise, ¢lenové piedstavenstva,

likvidator druzstva a dal$i osoby, o nichz to stanovi zakon. Pokud pozada néktera z t€chto osob o

slovo, udéli se ji pred zahajenim hlasovani.

Pokud mé shromazdéni delegatli rozhodovat o otazce, ktera se dotyka pfimo opravnénych zajmu

¢lena, zejména ma-li byt rozhodovano o jeho namitkach proti rozhodnuti o jeho vylouceni, tento

¢len musi byt pozvan na shromazdeéni delegatii pisemnou pozvankou zaslanou mu na adresu

bydlisté nebo sidla uvedeného v seznamu clenti a ma pravo zacastnit se shromazdéni delegatt

v ¢asti, kterd se ho tyka. Pokud tento ¢len pozada pied hlasovanim delegatii o zaleZitosti, ktera se

ho tykd, o slovo, musi mu byt umoznéna obrana proti ndvrhu na zamitnuti namitek a potvrzeni

rozhodnuti o vylouceni.

Clanek 49
Usnasenischopnost shromazdéni delegatt

Shromazdéni delegatli je schopno se usnaset, pokud je pfitomna nadpoloviéni vétSina delegati,
nevyzaduje-li zakon nebo stanovy vyssi pocet potiebnych hlast.
Shroméazdéni delegatti se usnasi vétSinou hlasi pfitomnych delegatii, nevyzaduje-li zakon vyssi
pocet hlast.
Kazdy delegat ma pii hlasovani na shromazdéni delegatti jeden hlas.
Pravo hlasovat na shromazdéni delegati maji pouze delegati a nahradnici delegatli, pokud
zastupuji delegaty.
Pro posouzeni schopnosti shromazdéni delegatti se usnaset a stanoveni poctu hlasi potfebnych
k ptijeti usneseni se zapocitavaji pouze hlasy delegatii, jejichz vykon funkce ke dni konani
shromazdéni delegath trva. Na schopnost shromazdéni delegati se usnaSet nema vliv skutecnost,
7ze v jednom nebo vice volebnich obvodech neni ke dni konani shromazdéni delegatti zvolen
delegat; to neplati, pokud predstavenstvo védélo, ze v jednom nebo vice volebnich obvodech neni
delegat zvolen a neinformovalo ¢leny zatazené do téchto obvodu o této skutecnosti.
V ptipad¢ rozhodovani o
a) uhrazovaci povinnosti,
b) zruseni druzstva s likvidaci,
c) premeéng druzstva

d) zastaveni nebo jiném zatizeni budov s druzstevnimi byty nebo pozemku jimi zastavenymi je
shromazdéni delegati schopno se usnaset, pokud jsou pritomni delegati, ktefi zastupuji
alespoii dvé tretiny ¢lenti druzstva a usneseni musi byt piijato delegaty, kteii zastupuji alespon

dv¢ tietiny ¢lend zastoupenych na shromazdéni delegatu.
V ptipadé rozhodovani o zméné stanov v ¢asti, kterd upravuje podminky, za nichz vznikne ¢lenovi
druzstva pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) se vyZzaduje souhlas delegatli zastupujicich alespon % vSech clenti druzstva a souhlas



téch ¢lent druzstva, kterym se pfi splnéni podminek pro vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) maji zménit tyto podminky.

. K rozhodnuti o zmén¢ stanov, kterym se umozni zvysSeni zékladniho ¢lenského vkladu doplatkem
¢lena, a k rozhodnuti o zvySeni zakladniho Clenského vkladu se vyzaduje souhlas delegatt, ktefi
zastupuji alespon 3/4 vSech ¢lent druzstva.

Clanek 50
Nahradni shromazdéni delegati

Neni-li shromazdéni delegati schopno se usnaset, svola ten, kdo svolal pivodné shromazdéni
delegatii, je-li to stale potiebné, bez zbytecného odkladu nahradni shromazdeéni delegati se
stejnym programem, a to samostatnou pozvankou a stejnym zptsobem jako pivodni shromazdéni
delegatu.

Néhradni shromazdéni delegati je schopno se usnaset, pokud je pfitomno alesponn deset procent
vSech zvolenych delegatli, nejméné vsak 5 delegatt.

Clanek 51
Funkce delegata

Za kazdy volebni obvod je volen delegat (delegati) z fad ¢lent druzstva zatazenych do volebniho
obvodu, a to podle usneseni shromazdéni delegati. Volebni obvody vytvaii a zruSuje
predstavenstvo. V dobé priijeti téchto stanov odpovida jeden volebni obvod jednomu domovnimu
useku, pricemz volebni obvod (domovni tsek), ktery zahrnuje 15 byt a méné, voli 1 delegata a
volebni obvod (domovni usek), ktery zahrnuje 15 bytt a vice, voli 2 delegaty. Za kazd¢ho delegata
je volen i jeden jeho nahradnik.

Kazdy ¢len druzstva je zatazen do nékterého z volebnich obvodd, Zadny ¢len druzstva nesmi byt
zafazen do vice volebnich obvodii; miize-li byt zafazen do vice volebnich obvodi, ma pravo volby
volebniho obvodu, v némz ma byt zatfazen. NevyuZije-li pravo volby ani do 1 mésice od doruceni
pisemné vyzvy piedstavenstva, rozhodne o jeho zafazeni do volebniho obvodu bez zbyte¢ného
odkladu predstavenstvo. Zanikem volebniho obvodu zanika i funkce delegata a nahradnika
delegata.

Delegata voli a odvolavaji ¢lenové zafazeni do volebniho obvodu, pfi¢emz pii volbé nebo
odvolani delegata ma kazdy ¢len druzstva jeden hlas. O zvoleni delegata nebo o jeho odvolani
musi byt vyhotoven zapis ze schlize volebniho obvodu. Zapis je dokladem o fadné volbé delegata
nebo o jeho fadném odvolani.

Zména poctu ¢lent zatazenych do jednotlivych volebnich obvodi nema za nasledek zanik funkce
delegatii, ani konani novych voleb delegati.

Volby delegatti zajistuje a organizuje predstavenstvo. Delegat a jeho nahradnik je volen na
funkéni obdobi péti let. Jeho funkce zanika volbou nového delegata, nejpozdéji vSak poslednim
dnem jeho funkéniho obdobi.

Delegat mize ze své funkce odstoupit, a to pissmnym prohlasenim doruc¢enym do sidla druzstva.
Delegata 1ze rozhodnutim ¢lenti volebniho obvodu, kde byl zvolen, kdykoli z funkce odvolat.
Delegat je povinen vykonavat svoji funkci osobné, jednat v souladu se zajmy ¢lent zafazenych do
volebniho obvodu, v némz byl zvolen, informovat ¢leny volebniho obvodu, ktery zastupuje, o
svolani a o navrzeném programu shromazdéni delegatl, vyzadat si jejich pokyny a jednat
v souladu s vét§inovym nazorem ¢lentl volebniho obvodu a informovat je o pribéhu a vysledcich
shromazdéni delegati i o pfijatych rozhodnutich.

Delegat je povinen zucastnit se shromazdéni delegatl. Delegat, ktery se nemize zucastnit
shromazdéni delegatd, informuje neprodlené o této skute¢nosti svého nahradnika, vyrozumi jej o
svolani shromazdéni delegatti a preda mu veskeré podklady a informace.

Za kazdého delegata miize byt zvolen pouze jeden nahradnik delegata. Pokud se delegat nemuze
zOcastnit shromazdéni delegati, je opravnén se jej zacastnit a na ném hlasovat ndhradnik delegata.
Pfi vykonu funkce ma nahradnik delegata stejna prava a povinnosti jako delegat; ustanoveni téchto
stanov a jinych pravnich predpisti o delegatech se pro nahradnika delegata pouziji obdobné.



Clanek 52
Seznam delegatu

Druzstvo vede seznam delegatd. Do seznamu delegati je zapisovano jméno, piijmeni, bydliste
delegata, popripad¢ jim jina uréena adresa pro dorucovani, den vzniku a den a divod zaniku
funkce. Udaje v seznamu delegatl véetnd jejich zmén druZstvo uchovava po dobu deseti let ode
dne zaniku funkce delegata, jehoz se udaje tykaji.

Kazdy ¢len druzstva ma pravo nahliZzet do seznamu delegatti a pofizovat si z néj vypisy a opisy.

Clanek 53
Neplatnost usneseni shromazdéni delegati

Kazdy ¢len bytového druzstva, likvidator, ¢len predstavenstva nebo ¢len kontrolni komise se mtze

dovolavat neplatnosti usneseni shromazdéni delegati podle ustanoveni NOZ upravujicich

neplatnost usneseni shromazdéni delegatti pro rozpor se zakonem a jinymi pravnimi piedpisy nebo

stanovami druzstva. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika do t¥i mésicti ode dne, kdy se

opravnéna osoba dozvédéla nebo mohla dozvédét o rozhodnuti, nejpozdé€ji vsak do jednoho roku

od pfijeti rozhodnuti. Podminkou pro dovolani se neplatnosti usneseni shromazdéni delegatt je

zajem hodny pravni ochrany, pokud se neplatnosti nelze dovolat u organti druzstva. Divodem

neplatnosti usneseni shromazdeéni delegatti je i rozpor s dobrymi mravy.

Usneseni shromazdéni delegatt neni neplatné jen z toho diivodu, Ze

a) zatrazeni ¢lent do volebnich obvodl bylo provedeno v rozporu se stanovami druzstva nebo
zakonem,

b) vjednom nebo vice volebnich obvodech nebyl ke dni konani shromazdéni delegati zvolen
delegat a jeho nahradnik,

c) nahradnik delegata se nemohl z(c¢astnit shromazdéni delegatd proto, ze ho delegat, ktery se
shromazdéni delegatl nezucastnil, o jeho svolani neinformoval,

d) delegat jedna v rozporu s usnesenim Clenti zafazenych do volebniho obvodu, za ktery byl
zvolen.

Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruSeni stanov, nebo jinych pravnich predpisi, aniz to mélo

zavazné pravni nasledky, a je-li v zajmu druzstva hodném pravni ochrany neplatnost nevyslovit.

Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy, bylo-li by tim podstatné zasazeno do prava tieti

osoby, nabytého v dobré vife. Nebylo-li pravo podle odst. 1. uplatnéno v zakonné lhité, piipadné

nebylo-li navrhu na vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni shromazdéni

delegatu jiz prezkoumat.

oddil 3
Volené organy a jiné organy bytového druzstva

Clanek 54
Pfedstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem druZstva. Za bytové druzstvo jedna piedstavenstvo
navenek tak, ze jedna pfedseda nebo v jeho zastoupeni mistopiedseda. Pisemné pravni jednani
predstavenstva za druzstvo podepisuje piedseda spolu s mistopiedsedou, v piipadé nepiitomnosti
nékterého z nich podepisuje predseda nebo mistoptfedseda spolu s dalSim ¢lenem pfedstavenstva
v poradi uréeném pfi zvoleni Clend piedstavenstva.

Predstavenstvu naleZi veskera pusobnost, kterou zakon nebo stanovy nesvéifuji do phsobnosti
shromazdéni delegatii, kontrolni komise nebo schlize domovniho useku, pokud jsou podle stanov
rozhodnutim shromazdéni delegatt ziizeny.

Predstavenstvo v ramci své pusobnosti podle odstavce 2. fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o vSech
zalezitostech, které nejsou podle zakona nebo podle téchto stanov v plsobnosti jiného organu
bytového druzstva. Ptislusi mu obchodni vedeni druzstva, plni usneseni shromazdéni delegati,
neni-li v rozporu s pravnimi predpisy, zajiStuje fadné¢ vedeni ucetnictvi, projednava vysledky
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hospodaieni druzstva, piijima k tomu pfislusna opatfeni a predklada je ke schvaleni shromazdéni
delegatt, predklada shromazdéni delegatt ke schvaleni Gcetni zavérku a v souladu se stanovami
také navrh na rozdéleni a uziti zisku jinych vlastnich zdroji nebo uhradu ztraty. Projednava
navrhy a podnéty kontrolni komise za ucasti jejiho zastupce.

Predstavenstvo uruje volebni obvody delegatli a stanovuje jejich pocet na nejbliz$i volebni
obdobi i podminky jejich volby, pficemz nemusi vychazet z pravidla, ze kazdy z delegatl se voli
stejnym poc¢tem hlasii, pokud je to nutné vzhledem k organiza¢nimu uspotadani druzstva.
Predstavenstvo je povinno oznamit bez zbyteéného odkladu kontrolni komisi vSechny skute¢nosti,
které mohou mit zavazné dusledky v hospodafeni nebo postaveni druzstva nebo jeho ¢lent.
Predstavenstvo ma 5 €lenl a je voleno na funkcni obdobi 5 let. Funkce ¢lena pfedstavenstva
zanikne po uplynuti funk¢niho obdobi. Funkéni obdobi koné¢i vem ¢leniim piedstavenstva stejné,
vCetné téch Clenti predstavenstva, ktefi byli zvoleni v dopliiovaci volb¢ v pribéhu funkéniho
obdobi.

Clen predstavenstva nesmi byt sou¢asné ¢lenem kontrolni komise nebo jinou osobou opravnénou
podle zapisu v obchodnim rejstifku jednat za druzstvo. Clen piedstavenstva nesmi podnikat
v pfedmétu ¢innosti bytového druzstva, a to ani ve prospéch jinych osob, ani zprostfedkovavat
obchody bytového druzstva pro jiného. Nesmi byt Clenem statutdrniho organu jiné pravnické
osoby se shodnym predmétem ¢innosti nebo osoby v obdobném postaveni; to neplati, jedna-li se o
koncern, SVJ nebo druzstvo, jehoz ¢leny jsou pouze jina druzstva.

Clen, ktery ma byt volen za &lena piedstavenstva, je povinen o skute¢nostech uvedenych
v odstavci 7. ptedem informovat shromazdéni delegati. Pokud je i po této informaci zvolen, ma se
za to, ze uvedené ¢innosti nema zakazany. Plati to obdobn¢ i v ptipadé, Ze nékterou z uvedenych
¢innosti zacne Clen predstavenstva vykonavat v prubéhu vykonu funkce ¢lena piedstavenstva,
pisemn¢ ozndmi tuto okolnost predstavenstvu a shromazdéni delegati do jednoho mésice od
tohoto oznameni nevyslovi nesouhlas s vykonem funkce tohoto ¢lena predstavenstva.
Predstavenstvo voli ze svého stfedu piedsedu a jednoho nebo vice mistopfedsedi, pokud si
shromazdéni delegatti svym usnesenim nevyhradi volbu predsedy, popfipad¢ i mistopredsedy ¢i
mistopiedsedti trvale do své pusobnosti. Voli-li tyto funkcionafe (pfedsedu, pfipadné i
mistopiedsedu) pfimo shromazdéni delegati, pak se zvolenim do funkce piedsedy
(mistopfedsedy) stavaji cleny zvoleného piedstavenstva.

Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Je povinno se sejit z podnétu
kontrolni komise do 10 dni od doruceni tohoto podnétu k projednani nedostatki, k jejichz napraveé
nedoslo na vyzvu kontrolni komise, uvedenou ve zpravé o vysledku provedené kontroly predané
predstavenstvu, a to ani po opakované vyzve, v niz byla uvedena lhiita pro podani informace o
napraveé téchto nedostatkd.

Schiize pifedstavenstva svolava predseda a vdobé jeho nepfitomnosti mistopiedseda ¢i
mistopiedsedové v urCeném poradi, zpravidla s pofadem jednani odpovidajicim planu prace
predstavenstva na piislusné obdobi. Svolava je pisemnou pozvankou, zaslanou vSem clentim
piedstavenstva alespon 7 dni pfed konanim schiize postou, poptipadé elektronickou postou, pokud
se tak usnese predstavenstvo vSemi hlasy svych ¢lend. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto
konani schlize predstavenstva a potfad jednani; k pozvance se prikladaji pisemné podklady, které
maji byt pfedmétem jednani schiize predstavenstva. Se souhlasem vSech ¢lenil pfedstavenstva lze
projednat pisemné podklady ptredlozené teprve pii zahajeni schiize predstavenstva. Pozvanka se
dorucuje také kontrolni komisi.

Usneseni predstavenstva lze rovné€z piijmout hlasovanim uskute¢nénym i mimo zasedani
v pisemné form¢ nebo s vyuzitim technickych prostiedkd, pokud ustavujici schiize predstavenstva
schvalila pravidla pro takové rozhodovani. Tento zplsob rozhodovani 1ze v kazdém jednotlivém
ptipadé pouzit jeding v pifipadé, Ze s nim projevi pisemné nebo s vyuzitim technickych prostiedki
souhlas v8ichni ¢lenové predstavenstva.

Predstavenstvo rozhoduje vétsinou hlast vsech svych ¢lenti. Kazdy ¢len predstavenstva ma 1 hlas,
pricemz ustanoveni ZOK o rozhodujicim hlasu ptedsedy se v piipade rovnosti hlasti nepouzije.

O prib¢hu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery podepisuje
piedsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapis se predava vSem cClentim pfedstavenstva a soucasné se
predava kontrolni komisi. Pfilohu originalu zapisu tvofi prezencni listina. V zapisu se také
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jmenovité uvedou Clenové predstavenstva, kteti hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se
zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lenti se ma za to, ze hlasovali pro piijeti usneseni.

Cinnost a jednani predstavenstva organizuje a ¥idi pfedseda, ktery také organizuje a fidi b&znou
¢innost bytového druzstva. Piedsedu v dobé jeho neptitomnosti zastupuje v této cinnosti
mistopiedseda; je-li zvoleno vice mistoptedsedil, zastupuji pfedsedu v potfadi uréeném usnesenim
predstavenstva.

Funkce ¢lena pfedstavenstva zanika volbou nového Clena predstavenstva, ledaze zrozhodnuti
shromazdéni delegati plyne néco jiného.

V ptipadé smrti Clena piedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani, anebo jiného ukoncéeni jeho
funkce v prubéhu funkéniho obdobi, nastupuje na jeho misto nahradnik ¢lena predstavenstva
vporadi uréeném pifi zvoleni téchto nahradniki. Nejsou-li zvoleni nahradnici, mulze
predstavenstvo v piipadé, ze pocet ¢lenii predstavenstva nepoklesl pod polovinu, jmenovat
nahradni cleny predstavenstva (kooptovat) do piisti Clenské schiize. Zvoleny nahradnik nebo
kooptovany clen predstavenstva, ktery nastoupil na uvolnéné misto Clena predstavenstva, ma
vSechna prava a povinnosti fadné zvoleného ¢lena predstavenstva. Nelze-li uplatnit postup podle
véty prvni, zvoli nejbliZsi shromazdéni delegatii nového Clena piedstavenstva.

Clen piedstavenstva miize z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce konéi dnem, kdy odstoupeni
projednalo nebo mélo projednat predstavenstvo, pfi¢emz projednani odstoupeni z funkce musi byt
ucinéno bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak na nebliz§im zasedani po doruceni ozndmeni o
odstoupeni. Vykon funkce vsak konci nejpozdé€ji 3 mésice od doruceni tohoto oznameni druzstvu.
Jestlize Clen predstavenstva oznami své odstoupeni na zasedani predstavenstva, konci vykon
funkce uplynutim 2 mésict po takovém oznameni, neschvali-li pfislu$ny organ na jeho zadost jiny
okamzik zaniku funkce.

Clanek 55
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem bytového druzstva. Je opravnéna kontrolovat veskerou
¢innost druZstva a projednavat stiznosti jeho ¢lend. Odpovida pouze shromazdéni delegatd a je
nezavisla na ostatnich organech druzstva. Na zjisténé nedostatky upozoriiuje kontrolni komise
predstavenstvo a dohliZi na zjednani napravy.

Kontrolni komise ma 3 ¢leny.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lent piedsedu, poptipadé téz mistopiedsedu, ktery zastupuje
predsedu v dobé jeho nepfitomnosti, pokud si shromazdéni delegatli svym usnesenim nevyhradi
volbu pfedsedy, popripad¢ i mistopiedsedy trvale do své pisobnosti.

Predseda a v jeho zastoupeni mistopfedseda svolava, organizuje a fidi jednani kontrolni komise.
Podklady pro jednani schtize kontrolni komise, zejména zpravy o provedenych provérkach nebo
kontrolach a névrhy na napravnad opatieni pfipravuji a predkladaji povéteni Clenové komise
piedsedovi kontrolni komise v¢as pied jednanim kontrolni komise.

Kontrolni komise rozhoduje vétSinou hlasti vSech svych Clent.

Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k navrhu na rozdéleni zisku
jinych vlastnich zdroji nebo uhrady ztraty bytového druzstva a knavrhu na rozhodnuti
shromazdéni delegatl o uhrazovaci povinnosti ¢lent

Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat u pifedstavenstva jakékoliv informace a doklady o
hospodafeni druzstva. Predstavenstvo je povinno bez zbytecného odkladu oznamit kontrolni
komisi vSechny skute¢nosti, které mohou mit zavazné dusledky v hospodafeni nebo postaveni
druzstva nebo jeho Clend.

K jednotlivym ukontim miiZze kontrolni komise povértit jednoho nebo vice €lent, ktefi v této véci
maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

Predseda ¢i mistopfedseda kontrolni komise nebo jiny jeji €len povéfeny k tomu usnesenim
kontrolni komise, ma pravo ucastnit se jedndni pfedstavenstva a jakéhokoliv jiného organu
bytového druzstva, ziizeného podle stanov.

Kontrolni komise uréi v piipadé potieby svého Clena, ktery zastupuje bytové druzstvo v fizeni
pred soudy a jinymi organy, je-li vedeno fizeni proti ¢lenovi pfedstavenstva v piipad¢ podle ZOK.
Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tii mesice.
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Pro kontrolni komisi se obdobné pouziji ustanoveni ¢lanku 54 odstavce 6., 7., 13., 15. a 16.

Clen kontrolni komise miize z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce kon&i dnem, kdy odstoupeni
projednala nebo méla projednat kontrolni komise, pficemz projednani odstoupeni z funkce musi
byt uc¢inéno bez zbytecného odkladu, nejpozde€ji vSak na nebliz§im zasedani po doruceni oznameni
o odstoupeni. Vykon funkce vSak konéi nejpozd€ji 3 meésice od doruceni tohoto oznameni
druzstvu. Jestlize ¢len kontrolni komise oznami své odstoupeni na zasedani kontrolni komise,
kon¢i vykon funkce uplynutim 2 mésicti po takovém oznameni, neschvali-li pfislusny organ na
jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.

Clanek 56
Volebni obvod — domovni samosprava

Volebni obvod je organiza¢ni jednotkou druzstva. Je volebnim obvodem pro volbu delegata,
pokud predstavenstvo druzstva neurCi jinak. Volebni obvod se zfizuje a rusi rozhodnutim
predstavenstva, které stanovi pocet a okruh jeho ptisobnosti.

Organy druzstva, zajist'ujici ¢innost domovni samospravy, jsou ¢lenska schtize volebniho obvodu

a delegat.

Clenska schiize volebniho obvodu je organem druzstva, ve kterém ¢&lenové projednavaji

zalezitosti okruhu puisobnosti domovni samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem

druzstva. Cleny volebniho obvodu jsou viichni &lenové zafazeni do okruhu jeho plisobnosti.

Clenska schiize volebniho obvodu zejména:

a) rozhoduje o zptisobu zajisténi ukolu, které ji byly ulozeny piedstavenstvem,

b) voli delegata a jeho nahradnika,

¢) projednava zpravy delegatli o jednani na shromazdéni delegatd,

d) vyjadiuje se ke zméné charakteru uzivani spoleénych prostor domu a k uzavieni najemni
smlouvy, tykajici se tohoto prostoru, stejn¢ jako k nebytovym prostorim pronajimanych podle
jinych predpist.

Clenskou schiizi volebniho obvodu svolava delegat podle potieby, nejméné vsak jednou do

roka.

Delegat musi svolavat ¢lenskou schiizi volebniho obvodu, pozada-li o to:

a) jedna tfetina vSech clenti volebniho obvodu,

b) ptedstavenstvo druzstva.

Nevyhovi-li delegat volebniho obvodu zadosti podle odst. 6 do jednoho mésice, je

predstavenstvo opravnéno svolat ¢lenskou schtizi volebniho obvodu samo.

Clenskou schiizi volebniho obvodu fidi delegat, v piipads, Ze &lenskou schiizi volebniho

obvodu svolalo predstavenstvo, fidi ji povéfeny ¢len piedstavenstva nebo zaméstnanec

druzstva.

O svolani clenské schlize volebniho obvodu a o pofadu jednani informuje delegat pisemnym

oznamenim vyvéSenym na oznamovacich tabulich ve vSech domech v okruhu ptisobnosti

volebniho obvodu, a to nejméné pét dnii pred jejim konanim.

Clenska schiize volebniho obvodu je zplisobila se usnaset, je-li piitomna nadpoloviéni vétsina

¢lenti volebniho obvodu.

Neni-li v hodinu uvedenou pro konani ¢lenské schlize volebniho obvodu pritomna

nadpolovi¢ni vétsina jejich Clenti, mize se schiize konat o ¢tvrt hodiny pozd¢ji za pritomnosti

nejméné tii Clend volebniho obvodu. Miuze vSak jednat a rozhodovat pouze o téch
zalezitostech, které byly uvedeny na pofadu jednani. K platnosti usneseni se v takovém
ptipadé vyzaduje souhlas dvou tfetin pfitomnych Clent.

Clen se zacastiuje ¢lenské schiize volebniho obvodu, jehoZ je ¢lenem.

Clen - najemce druzstevniho bytu a druzstevniho nebytového prostoru, ktery se nachazi

v okruhu puisobnosti riznych volebnich obvodi, je ¢lenem kazdého z nich, zGcéastiiuje se jejich

Clenskych schiizi. Pouze jednou clenskou schtizi volebniho obvodu vsak mlze byt zvolen

delegatem nebo jeho nahradnikem.

Pravo Ucasti na ¢lenskych schuizich volebnich obvodu, kterych jsou ¢leny, maji oba manzelé —

spoleCni Clenové. Piislusi jim spolecné¢ jeden hlas. Delegaitem nebo nahradnikem na



shromazdéni delegath muze byt zvolen pouze jeden z manzel — spoleénych Clend na jedné
z ¢lenskych schiizi volebniho obvodu.

15. Clen, ktery ma v jednom a témZe druZstvu samostatné ¢lenstvi a soudasné ma dalsi Glenské
pravo na zakladé spolecného Clenstvi manzelti, ma z obou téchto prav, pokud jsou v jednom
volebnim obvodu spole¢né s druhym manzelem — spole¢nym ¢lenem, pouze jeden hlas. Pokud
se jeho samostatné Clenstvi a spolecné Clenstvi manzelli nachazeji v okruhu ptisobnosti riznych
volebnich obvodd, fidi se pravo jeho ucasti na cClenskych schlizich a pasivni volebni
pravo ustanovenimi odst. 12 a 13.

16. Zasada ucasti ¢lena (manZeli — spole¢nych ¢lenti) na ¢lenskych schizich volebnich obvodd,
jakoZz i zéasada jednoho hlasu a pasivniho volebniho prava uvedena v odst. 12 az 14 plati pro
vSechny druhy okruhti ptisobnosti domovnich samosprav.

Clanek 57
Zastupovani druistva ve spolecenstvi vlastnik(

1. Ve spolecenstvi vlastniki jednotek, jehoz je druzstvo ¢lenem, zastupuje druzstvo piedseda
druzstva nebo predstavenstvem povéfeny zmocnénec.

2. Predseda nebo povéfeny zmocnénec jedna a hlasuje ve spolecenstvi vlastnikli jednotek v zajmu
druzstva, pti¢emz je povinen se pii hlasovani fidit pfisluSnym usnesenim nebo pokyny pfislusnych
organd druzstva.

CAST SESTA

HOSPODARENi BYTOVEHO DRUZSTVA
PRI USPOKOJOVANIi BYTOVYCH POTREB SVYCH CLENU

Clanek 58
Zakladni ustanoveni

Zdroje kryti nakladi bytového druzstva jsou zejména Clenské vklady, vynosy z najemného bytd a
nebytovych prostor, ostatni vynosy a pfijaté zalohy na sluzby.

Clanek 59
Dlouhodoby financni zdroj na opravy a investice (zdroj na opravy a investice)

Zdroj na opravy a investice se tvoii pravidelnymi i mimofadnymi ptispevky z najemného.

Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, udrzby, pfipadné dalSich provoznich

nakladli ana financovani investi¢nich nakladl, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového

domu, pfipadn¢ na koupi pozemku souvisejiciho s domem, ¢i jiného dlouhodobého majetku

slouziciho k uspokojovani bytovych potieb ¢lent.

3. Zpusob tvorby apouziti dlouhodobé zalohy podrobné upravuje smérnice, schvalena
shromazdénim delegati.

4. Prispevek do tohoto zdroje nebo jeji Cast lze ndjemci vratit, rozhodne-li o tom shromazdéni

delegatu.

[\

Clanek 60
Fondy bytového druistva

1. Bytové druzstvo vytvari nedélitelny fond, jehoz povinnost tvorby vznikla pfede dnem 1. ledna
2014 podle obchodniho zdkoniku.
2. Bytové druzstvo mtze vytvaret i dalsi fondy druzstva podle svych potieb.



3. Pravidla pro tvorbu a Cerpani jednotlivych fondl urCuje smérnice schvalena shromazdénim
delegatt, a to v souladu se ZOK, s jinymi pravnimi pfedpisy a s témito stanovami.

Clanek 61
Nedélitelny fond

1. Nedélitelny fond se tvofi ze zisku bytového druzstva. PouZivad se na thradu ztraty bytového
druzstva.
2. Nedélitelny fond nelze za trvani bytového druzstva rozdé€lit mezi Cleny.

Clanek 62
Zisk bytového druistva

Zisk bytového druzstva muze byt pouZit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢lend-najemci
druzstevnich bytl a k dalsimu rozvoji bytového druzstva pii uspokojovani téchto bytovych potieb.

Clanek 63
Ztrata bytového druistva

Ztrata bytového druzstva se hradi podle usneseni shromazdéni delegatd, a to z nasledujicich zdroja
a) znerozdéleného zisku minulych let,
b) zned¢litelného fondu, pifipadné zjinych zajistovacich fondl, pokud byly usnesenim
shromazdéni delegath ztizeny,
¢) z uhrazovaci povinnosti ¢lent,
d) ze zakladniho kapitalu formou sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu,
e) kombinaci zpisobii uvedenych pod pism. a) az e).

Clanek 64
Uhrazovaci povinnost ¢lent

1. Shromazdéni delegati muze ulozit ¢lenim bytového druZstva povinnost piispét na thradu ztraty
druzstva (dale jen ,,uhrazovaci povinnost™). Uhrazovaci povinnost je stejna pro vSechny ¢leny a
jeji vyse Cini nejvyse trojnasobek zakladniho Clenského vkladu, neni-li dale stanoveno jinak.
Uhrazovaci povinnost 1ze uloZit i opakované. Dalsi uhrazovaci povinnost ¢lenovi nelze ulozit,
pokud celkova vyse uhrazovaci povinnosti ¢lena za dobu trvani jeho ¢lenstvi v druzstvu dosahne
trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu.

2. VySe uhrazovaci povinnosti ¢lent pfedstavenstva a kontrolni komise ¢ini nejvyse desetinasobek
zakladniho ¢lenského vkladu.

3. Uhrazovaci povinnost mize shromazdéni delegati ulozit také jen tém clentm druzstva, ktefi
zpusobili ztratu druzstva nebo se podstatnym zpiisobem na vzniku ztraty druzstva podileli.

4. Kdo byl ¢lenem druzstva pouze po urcitou ¢ast ucetniho obdobi, v némz vznikla ztrata druzstva,
plni pouze pomérnou ¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast i¢etniho obdobi.

Clanek 65
UloZeni uhrazovaci povinnosti

1. Uhrazovaci povinnost mize shromazdéni delegati ulozit, jestlize
a) ztrata bytového druzZstva byla zjisténa fadnou nebo mimotadnou ucetni zavérkou,
b) shromazdéni delegatti projednalo fadnou nebo mimoiadnou Gcéetni zaveérku,
c) kuhradé ztraty byl pouzit nerozdé€leny zisk z minulych let, rezervni fondy a jiné fondy, jsou-li
podle usneseni shromazdéni delegati zfizeny, a lze je podle pravidel schvalenych
shromazdénim delegatti pouzit také k ihradé ztraty bytového druzstva,



d) rozhodnuti shromazdéni delegatti o uhrazovaci povinnosti ¢leni bylo pfijato do 1 roku ode dne
skonceni Gi¢etniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla.
2. Uhrazovaci povinnost miize byt ¢leniim ulozena nejvyse v rozsahu skuteéné vyse ztraty bytového
druzstva za dané ucetni obdobi.

CAST SEDMA
ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 66
Zruseni bytového druistva

1. Druzstvo se zrusuje pravnim jedndnim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z dalsich divoda
stanovenych zakonem. O dobrovolném zruseni druzstva rozhoduje shromazdéni delegatu.

2. Po zruSeni druzZstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaZe celé jeho jméni nabyva pravni nastupce.
ZruSuje-li se druzstvo pfi preméné, zrusuje se bez likvidace dnem Gc¢innosti pfemény.

3. Podil ¢lena na likvida¢nim zGstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Podil na likvidaénim zstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech ¢leni uspokojit zcela,
uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vsech ¢lenti ohledné podilu na likvida¢nim
zustatku zGstanou nerozdéleny néjaké prostredky z likvidaéniho zlstatku, rozdéli se mezi Cleny
rovnym dilem.

4. 'V ostatnim plati pravni piedpisy, pokud se vztahuji také na likvidaci bytového druzstva.

Clanek 67
Zanik bytového druistva

Bytové druzstva zanikd vymazem z vetejného rejstiiku.

CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 68

1. Dnem nabyti u¢innosti téchto stanov pozbyvaji ucinnosti dosavadni stanovy bytového druzstva a
ustanoveni vnitinich predpisti bytového druzstva, ktera jsou v rozporu s témito stanovami.

2. Témito stanovami se fidi prava a povinnosti bytového druzstva a ¢lenti bytového druzstva ode dne
nabyti u¢innosti téchto stanov.

Clanek 69

Pokud byly v bytovém druzstvu sjednany smlouvy o vykonu funkce a 0 odméné za vykon funkce se
¢leny volenych organti bytového druzstva, uzptsobi je smluvni strany podle ustanoveni ZOK do 6
mesicl ode dne nabyti Géinnosti ZOK, jinak by po uplynuti této lhity platilo, ze je vykon funkce
bezplatny.

Clanek 70

1. Priijetim téchto stanov formou zmény dosavadnich stanov se bytové druzstvo podiizuje ZOK jako
celku podle § 777 odst. 5 ZOK. Udaj o tom zapie bytové druzstvo do obchodniho rejstiiku.

2. Na zaklad¢ postupu podle odstavce 1. nabyvd zména dosavadnich stanov bytového druZstva,
provedena piijetim téchto stanov, U€innosti zvefejnénim zapisu o podiizeni se ZOK jako celku v
obchodnim rejstiiku v souladu s ustanovenim § 777 odst. 5 ZOK.



Clanek 71

Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim shromazdéni delegati bytového druzZstva dne 16.¢ervna 2014
jako zmény dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti a i¢innosti dnem schvaleni, ledaze stanovi ZOK o
nabyti u€innosti stanov druzstva néco jiného.

Clanek 72
Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim shromazdéni delegatii bytového druzstva dne 8. Listopadu

2021 jako zmény dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti a G¢innosti dnem schvaleni, ledaze stanovi
ZOK o nabyti u¢innosti stanov druzstva néco jiného.



