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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR - VZOR

TATO SMLOUVA je uzaviena podle zadkona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych
prostor, v platném znéni

MEZI:

Obecné prospesné bytové druzstvo Teplice,

Alejni 2409/2,415 01 Teplice IC: 00055964

Zapsan v Obchodnim rejstifku  vedeno krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil
DR.XXXVI.,vlozka 3

(dale jen ""Pronajimatel’")

zastoupeny :  ing.Danielem BeneSem,piedsedou piedstavenstva
JUDr. Irenou Wolfovou, mistopfedsedou predstavenstva

A

.......................................................... IC:

(dale jen ""Najemce'")

Pronajimatel a Najemce déle také spolecné jako 'Smluvni strany"'

1. PREDMET NAJMU

1.1 Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti umisténé na pozemku parcelni €. ......... v Teplicich,
zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. ......... u Katastralniho uradu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Teplicich.

1.2 Pfedmétem této Smlouvy je ndjem nebytovych prostor umisténych ve shora uvedené
nemovitosti, o celkové vyméie ............ m%, umisténych v ................. shora uvedené
nemovitosti. Jednd s€ 0 ...........ooviiiiiiiiiiinnn.

2. UCEL NAJMU

2.1 Najemce bude uzivat pronajaté nebytové prostory k podnikatelské ¢innosti v souladu
s predmétem své podnikatelské Cinnosti zapsané na obecnim zivnostenském ufrade , a to
.......................... , pfiCemz pronajat¢ nebytové prostory budou pouzivany jako
........................... k ¢emuz jsou nebytové prostory dle svého stavebné technického uréeni
vhodné

2.2 Najemce neni opravnén dat pronajaté prostory do podnajmu tietim osobam.

VYSE, SPLATNOST A ZPUSOB PLATBY NAJEMNEHO

3.1 Ngjemce povinen platit za najem pronajatych nebytovych prostor najemné, které se sklada ze
dvou slozek. Prvni slozka ¢ini .......... Ke (slovy: wovvviviiiiiiiiinn, korun ceskych) za
jeden kalendaini mésic. Druhd slozka najmu zahrnuje investice ndjemce do pronajimaného
prostoru odsouhlasené Pronajimatelem do maximalni ¢astky ................ K¢, po dobu trvani
smlouvy. Prvni najemné bude hrazeno za mésic .........

3.2 Najemce je povinen dale hradit naklady na energie, vodné, stocné a dalsi sluzby s najmem

spojené, a to na zakladé dohody Smluvnich stran a Dodatku Smlouvy o najmu nebytovych
prostor.
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Najemné za prislusny kalendarni mésic bude splatné do 1. dne béZného kalendainiho mésice,
za které se najemné plati. N4jemné bude placeno bezhotovostnim bankovnim pfevodem na
ucet Pronajimatele, ¢. uctu 1819-501/0100, vedeny u Komer¢ni banky v Teplicich.

Néjemné se zvysi vzdy k 1. lednu kazdého roku doby platnosti této smlouvy pocinaje 1.
lednem ......... s ohledem na zmény indexu spotiebitelskych cen za predchéazejici kalendaini
rok oficialné zvefejnéné Ceskym statistickym ufadem na jeho webovych strankach; zvyseni
bude vyjadieno v procentech a bude odpovidat meziro¢nimu zvySeni indexu spotiebitelskych
cen vyhlasenému Ceskym statistickym ufadem. Pronajimatel vypoéte zvyseni najemného a
bude o této ¢astce — pokud ke zvySeni dojde - informovat Najemce nejpozdéji do 1. Ginora
kazdého roku po dobu platnosti této nadjemni smlouvy.

Najemce se zavazuje slozit na Ucet Pronajimatele jistinu ve vysi ............ ,- K¢ (
Sestinasobek mési¢niho najemného), kterou je Pronajimatel opravnén pouzit pro pfipad
vzniku pohledavek Pronajimatele vici Najemci, které vzniknou z nadjemniho vztahu. Jistina je
splatnd pfi podpisu této najemni smlouvy. V piipad¢, Ze Pronajimatel opravnéné pouzije
jistinu v souladu s touto smlouvou je Najemce na zakladé pisemné vyzvy Pronajimatele
povinen ve lhiit¢ 5 pracovnich dnii po doruceni takové zadosti doplatit jistinu do ptivodni
vyse. Jistina bude vyuctovana a provedeno finan¢ni vyrovnani nejpozdéji do 30 ti dnti ode
dne skonceni najemniho vztahu. V tomto terminu bude poukazan i eventualni zlstatek jistiny
na ucet Najemce. Jistina bude vloZena na terminovany ucet Pronajimatele. Uroky z tohoto
uctu budou jednou roéné prevedeny na ucet Najemce.

DOBA TRVANI NAJMU

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou — 5 let

Tato Smlouva miize byt ukoncena dohodou Smluvnich stran nebo vypovédi Pronajimatele
nebo Najemce z divodi uvedenych v zakoné ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnijmu
nebytovych prostor, v platném znéni. Vypovédni lhiita ¢ini 3 mésice a pocita se od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.

V piipadé bezproblémového priubehu najemni smlouvy ze strany Najemce bude Sest mésict

pifed ukoncenim fadného terminu smlouvy, jednano s Najemcem o prodlouzeni této
smlouvy.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNiICH STRAN

Najemce je povinen:

511 uzivat nebytové prostory jen v rozsahu dohodnutém Smluvnimi stranami v této
Smlouvé,

5.1.2 hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim,

513 oznamit bez zbytetného odkladu Pronajimateli potfebu oprav, které ma
Pronajimatel provést, a umoznit provedené téchto i jinych nezbytnych oprav,

514 vratit nebytové prostory Pronajimateli ke dni ukonceni této Smlouvy ve stavu,
Vv jakém je ptevzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni a k opravam a zménam,
ke kterym dal Pronajimatel souhlas na zakladé této Smlouvy, ptfi¢emz v piipade,
kdy tak Najemce neucini, je Najemce povinen platit Pronajimateli smluvni pokutu
za poruSeni této povinnosti ve vysi 600 K¢ za kazdy, byt i zapocaty den prodleni.
Pronajimatel je opravnén zapocist svou pohledavku z titulu smluvni pokuty vici
pohledavce Najemce na vracenti jistiny.

5.1.5 zajistit Uklid chodniku pfed pronajatym nebytovym prostorem a zajistit uklid
prijezdu, chodby a schodli vedoucich ke sklepim.
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5.2 Pronajimatel je povinen:
521 odevzdat nebytové prostory Najemci ve stavu zpiisobilém ke smluvenému uzivani,
5.2.2 umoznit Najemci kdykoliv pfistup do nebytovych prostor,

5.2.3 zabezpecit tadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim nebytovych
prostor spojeno, a to zejména zabezpeCit dodavky vody.Vodné a stoc¢né plati
Néjemce pronajimateli zvlast' na zakladé podruzného méfeni vodomérem. Stejné
tak se zvlast’ plati osvéetleni spole¢nych prostor na zékladé rocniho vytctovani.

6. OSTATNI

6.1 Najemce nebude provadét stavebni Upravy ani jiné zmény pronajimanych prostord bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Pokud budou mit technické upravy
provedené Najemcem v pronajimanych prostorech béhem doby prondjmu povahu
technického zhodnoceni, bude najemce opravnén zaznamenat je jako svou investici a
odepisovat je v ucetnictvi a pro dariové tcéely a Pronajimatel stimto udéli svij pisemny
souhlas.

6.2 Veskeré tpravy, zhodnoceni a pfistavby, které zlistanou v pronajimanych prostorech, a jsou
nad ramec investic uvedenych vbodé 3.1 se stidvaji majetkem Pronajimatele, pokud
Pronajimatel neda Najemci pisemné pokyny k jejich odstranéni a vraceni Pronajimanych
prostort do stavu, v jakém byly na zacatku predany. Pokud tak Najemce neucini, mtize tak
ucinit sam Pronajimatel a Najemce bude povinen uhradit pfislusné néklady vynaloZené
Pronajimatelem do 7 dnd od predlozeni pisemné vyzvy k zaplaceni S vyjimkou takového
vybaveni a zafizeni, které¢ je pevné spojeno s pronajimanymi prostory. Pronajimatel je
opravnén pouzit na uhradu téchto nakladu jistinu slozenou Najemcem.

6.3 Nijemce se zavazuje informovat Pronajimatele o provedenych upravach, zhodnocenich a
ptistavbach provedenych v pronajimanych prostorech a dolozit Pronajimateli i¢etni doklady
prokazujici hodnotu téchto stavebnich praci, pfip. poskytnout Pronajimateli jiné
Pronajimatelem pozadované informace.

7. ZAVERECNA USTANOVENI

7.1 Zmény a doplnéni této Smlouvy jsou mozné pouze v pisemné podobé po dohodé obou
Smluvnich stran.

7.2 Tato Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami.

7.3 Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech v ¢eském jazyce, z nichz kazdy ma
platnost originalu. Kazda Smluvni strana obdrzi po dvou vyhotovenich.

Pronajimatel Najemce



