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Obecné prospésné bytové druistvo Teplice

PRAVIDLA
pro rozuétovani sluZeb spojenych s uzivanim bytu a nebytovych prostor za rok 2025 a
nasledujici roky.

Pravidla jsou stanovena se zfetelem na zakon &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostorii v domé s byty a
vyhlaku Ministerstva pro mistnf rozvoj & 269/2015 Sb., o rozd&tovani ndkladh na vytapéni a
spole€nou piipravu teplé vody pro diim, ve zn&ni pozd&jiich pfedpist (déle jen ,,vyhlaska &. 269/2015
Sb.), tj. najemce, druZstevniky a spoluvlastniky. kterou se stanovi pravidla pro rozii¢tovani nakladd na
tepelnou energii na vytapéni a nakladd na poskytovani teplé uZitkové vody mezi kone&né spotiebitele,
t}. ngjemce, druZstevniky a spoluvlastniky. Smérna &isla spotfeby vody — pfiloha ¢. 12 k vyhlasce &.
428/2001 Sb., kterou se provadi zdkon &. 274/2001Sb., o vodovodech a kanalizacich, ve znéni
pozdé&jsich pfedpisi.

CL1
Niklady na teplo pro vytapéni

vvvvv

a) zakladni sloZce ve vysi 50% nakladd v (tj. pomér mezi zapocitatelnou podlahovou plochou
k celkové zapotitatelné podlahové plode za fakturadnim mé&fi¢em)

b) spotiebni sloZce ve vy$i 50% ndkladl, se rozdéli mezi spotiebitele na zdkladé udajd
z pomé&rovych indikatora.

V piipadech, kdy nebude umoZnén odedet méfenych hodnot v zudtovaci jednotce, nebo dojde
k amysinému poskozeni mé¥iéi, bude postupovano dle § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 269/2015 Sb.

2. Vzictovaci jednotce, kde nejsou méfice tepla nebo indikdtory, se ndklady na vytdpéni dané
fakturaénim méfidlem, roz(ctuji na spotiebitele podle § 3 odst. 6 vyhlasky &. 269/2015 Sb.

Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na:
- naklady vyictované dodavatelem sluzby

Cl.2
Niklady na dodavku teplé uzitkové vody

1. Naklady na oh¥ev uzitkové vody (dile TUV) piipadajici na ziétovaci jednotku se rozdéli na 2
sloZky:
a) zakladni ve vysi 30% celkovych nékladh podle fakturadniho méfidla a rozdéli se na
spotiebitele podle m? podlahové plochy bytu
b) spotfebni ve vy§i 70% celkovych nakladii podle fakturaéniho méfidla a rozdéli se na
spotfebitele podle idajli pomérovych méfidel v bytech spotiebiteld (vodomé&ri).
2. Néklady na vodu jako surovinu pro ohfev pfipadajici na zi¢tovaci jednotku se rozd&li podle
naméri instalovanych vodomért u koneénych spotfebitelii.
3. NeumoZni-li kone¢ny spotiebitel pies opakované upozornéni odeéty vodomérti, nebo je ovlivni,
bude postupovéno dle § 4 odst. 4 vyhlasky 269/2015 Sb. Pfi vypodtu se postupuje podle pfilohy ¢.
2 vyhlagky 269/2015 Sb..
4. Vpfipadé¢ vadné¢ho vodoméru se spotiebiteli rozuttuje spoticba ve vy$i primé&mé spotieby
v pfedchazejicich dvou obdobich.



Do cenv sluzby se zahrnuiji nikladv na:
- néaklady vyuctované dodavatelem sluzby.

Ostatni naklady nejsou zahrnuty do ceny sluzby.

Naklady zictovaci jednotky se roziCtuji na spotfebitele ve vy§i spotteby ziétované dodavatelem podle

faktura¢niho méfidla.

1.V odb&mném misté¢ pln€ osazeném podruZnymi vodoméry se ndklady roz(&tuji na spotiebitele
podle pomé&rovych méfidel v bytech a rozdil mezi fakturadnim méfidlem dodavatele se rozidtuje
na spotfebitele podilem méfené spotfeby na celkovych nakladech ziiGtovaci jednotky. Pokud
spotiebitel neumoZni odedet vodoméru, budou néklady t&mto spotiebitelim roziétovany podle
priméru za dvé pfedchazejici obdobi.

2. Vodbémém mist€, které neni plné osazeno podruznymi vodoméry, protoZe to spotfebitelé
neumoZnili nebo jejich instalaci odmitli, budou ndklady témto spotiebitelim bez vodoméru
rozuctovany podle smérnych &isel roéni spotfeby vody.

3. Pii pouZivani spolenych WC se ndmér vodoméru rozaétuje podle podtu osob rozhodnych pro
vyuétovani

Do ceny sluZby se zahrnuji naklady na:

- naklady vyaétované dodavatelem sluzby.
Ostatni ndklady nejsou zahrnuty do ceny sluZby.

CL 4
Niklady na osvétleni spoleénych prostor

Néklady na osvétleni spole¢nych prostor a zafizeni domu se rozituji na jednotlivé spotiebitele v
odb&rném mist& podle poétu osob rozhodnych pro vyGétovani.

Do ceny sluzby se zahrnuji niklady na:

- spotiebu elektrické energie ve spoleénych prostorach odb&rného mista, véetné nijemného za
elektroméry,

- UdrZbu rozvodi elektiiny (napf. dotahovéni svorek),

- vyménu Zarovek a zafivek,

- opravy a vyménu vypinacd, spina¢l, schoditovych automati a jistict

- opravy a vymény osvétlovacich t€les v pfipadé jejich poskozeni.

Do ceny sluzby se nezahrnuji ndklady na:
revize elektroinstalaci,
vymeénu stévajicich rozvodi elektfiny nebo vybudovani rozvodd novych.

CL5
Naklady na provoz vytahu
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. Néklady na provoz vytahu plati viichni uZivatelé byt v domé.
Néklady se rozatuji ve vysi nakladi ziétovanych druZstvu, jednotkou pro ziétovani je podet
0sob rozhodnych pro vytétovéani.
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Do ceny sluzby se zahrnuii naklady na:

servis vytahovych zatizeni dle servisnich smluv uzavienych se servisnimi spole¢nostmi,

servis komunikaénich technologii souvisejicich s provozem vytahu (GSM, Internet,
pristupovych prav uzivatell k vytahtim),

spotiebu elektrické energie na provoz vytahu v odbémém misté, véetné nadjemneho za
elektromeér,

veskeré opravy zplisobené vandalismem,

mazani vytahu véetné mazacich tuki

provadéni drobnych oprav po odborné prohlidcee,

sefizovaci prace,

vyproitovani osob z vytahu,

udrzbu a malé opravy kzabezpefeni provozuschopného stavu vytahu a k odstranéni
nepojizdnosti vytahu,

Citéni Sachty a Sachetni prohlubné,

vyproténi predméth spadlych do prohlubng $achty nebo uvizlych v kleci,

obnovu poskozenych pfedepsanych navodi a §titk’ na Sachetnich dvefich a v kleci vytahu,
opravy svitidla v kabing v¢. vymény Zarovky, mikrofoni nebo jinych audiovizuélnich zafizeni,
natéry kabiny, §achetnich dvei{ a Jachty,

vymeény rozbitych skel vytahu nebo Sachetnich dvefi,

opravy malych celk{i pohonnych jednotek (pojistky, spinace apod.),

odborné prohlidky,

provozni prohlidky.

Do ceny sluZby se nezahrnuii:

néaklady na revize, stfedni a generalni opravy vytahu (napi. vyména hnaciho zafizeni, lan,
vodicich list, kabiny),

vydaje na modernizace a rekonstrukce vytahu,

odborné zkousky,

inspekéni prohlidky.

CL6
Niklady na svoz tuhého domovniho odpadu a odvoz kontejneru

Néklady se rozudétuji ve vy$i nakladd zagtovanych druzstvu, jednotkou pro zictovani je pocet osob
rozhodnych pro vyiétovani.

Cenu sluzby tvoii naklady na svoz tuhého domovniho odpadu, odvoz véci odloZenych ve spole€nych
prostorach domu a na pozemku.

CL7
Niklady na kontrolu a ¢isténi komini

Niklady se rozactuji podle poétu vyuzivanych vyusténi do komintd
Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na:

kontroly a ¢i§téni spalinovych cest dle dokladd placenych dodavatelim,

odstranéni zdvad vyplyvajici z protokolu o kontrole spalinové cesty, pokud se jedna o prvni
spalinovou cestu v bytové jednotce,

postovné (prokazateln& vynaloZené naklady na korespondenci se &lenem druZstva dle platného
Sazebniku drZitele postovni licence napt. doporutené dopisy, dopisy do vlastnich rukou s
dodejkou, oby&ejné dopisy, na opakované vyrozumivani na odstranéni zdvad apod.).

Do ceny sluzby se nezahrnuji ndklady na:




- vloZkovéani komind dle vnitrodruZstevni smérnice &. 1/2014,

- revizi spalinové cesty,

- odstranénf zavad z revize spalinové cesty, pokud se jedna o druhou a dalsi spalinovou cestu
v bytové jednotce a dale pak zévadu, kterd pfimo souvisi s uZfvanim ptipojeného spotiebide.

CLS
Niklady na tklid spoleénych prostor

Naklady na tiklid spolegnych prostor se rozuctuji ve vysi nakladii ziétovanych druZstvu, jednotkou pro
zactovani je pocet osob rozhodnych pro vytidtovani.

Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na:

- spotfebu elekirické energie pro ohfev vody, véetné najemného za elektromér,

- spotfebu TUV, vodného a stoCného, odeSty vodomérd a néklady na rozGdtovani sluzeb
uklidovych mistnosti, které slouzi pro odb&r vody dodavatelskymi spoleénostmi zajistujici
uklid,

- uklid provadény dodavatelskou spolegnosti dle jednotlivych smluy o dilo.

Ostatni naklady nejsou zahrnuty do ceny sluZby.

CLY
Naklady na kontroly domovniho rozvodu plynu

Kontroly rozvodi plynovych zafizeni v bytu, nebo nebytovém prostoru, provadi druZstvo kazdy rok.
Naklady na kontroly domovniho rozvodu plynu se rozugtuji ve vysi ndkladt zi&tovanych drugstvu.

V piipadé, kdy spotfebitel opakovang nereaguje na povinnost umoznit provedeni kontroly domovniho
rozvodu plynu, je druZstvo opravnéno postupovat dle ¢l. 23 platnych Stanov OPBD Teplice —
vylouceni. Stejné tak muZe postupovat v piipadg, Ze spoticbitel neodstrani ve stanovené Ihits
nedostatky a zdvady zjisténé pfedmétnou kontrolou.

Kontrola spoéivi v kontrole zafizeni od hlavniho uzivéru pro byt, ke spoti-ebigi.

Do ceny sluzby se zahrnuji néklady na:

- kontrolu domovniho rozvodu plynu,

- piipadné vicendklady vyfakturované dodavatelem, napf. pii opakované kontrole, kdy nebyl
spotiebitel v avizovany termin zastiZen.

- postovné (prokazatelng vynaloZené naklady na korespondenci se &lenem drustva dle platného
Sazebniku drzitele poStovni licence nap¥. doporudené dopisy, dopisy do vlastnich rukou s
dodejkou, oby&ejné dopisy, na opakované vyrozumivani na odstranéni zavad apod.).

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na:

- odstrattovani zdvad z kontrol domovniho rozvodu plynu.

Cl. 10
Zména spotiebitele v pritbéhu ziétovaciho obdobi

Dojde-li v prib&hu zictovaciho obdobi ke zmé&né spottebitele, postupuje se:

1. Pfi vyméné byth nebo pfi prevodu &lenskych prév a povinnosti budou shuzby ziétovany
poslednimu spotiebiteli. Na vzdjemném vyrovnani se musi G&astnici uvedenych zmén dohodnout
sami.

2.V phipad€ doloZeného amrti spotfebitele budou sluzby zidtovany na né& za obdobi do doby
vraceni vyklizeného bytu pozlstalymi a bude sougasti dédického ¥izeni.
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3.

Pti vraceni vyklizeného bytu z jiného dfivodu ne v bod& 2) a pii pfidéleni volného bytu budou
sluzby zi&tovany kazdému spotiebiteli samostatng za obdobi, kdy byl kazdy spotfebitelem.

CL 11
Dorudovani

1) Dorutovani vytétovani sluZeb je provadéno na dorugovaci adresu uvedenou v seznamu &lend

2)

3)

vedenym OPBD Teplice:

a) na dorutovaci adresu domu ve spravé OPBD Teplice doruduje delegat proti podpisu. V domé,
kde neni zvoleny delegat, je vytiétovani rozeslano prostiednictvim Ceské posty doporudens,
naklady na dorugeni (po$tovné) se rozituji ve vy§i nékladt ziétovanych druZstvu
(prokazatelng vynaloZené naklady na korespondenci se ¢lenem druZstva dle platného
Sazebniku drZitele postovni licence napf. doporudené dopisy, dopisy do vlastnich rukou s
dodejkou, oby&ejné dopisy, na opakované vyrozumivani apod.).

b) na dorudovaci adresu, kterd je rozdilnd od domii ve spravé OPBD Teplice, dorucuje se
doporudenym dopisem, naklady na dorudeni (poftovné) se roztltuji ve vySi nakladd
z(&tovanych druzstvu (prokazateing vynaloZené naklady na korespondenci se ¢lenem druZstva
dle platného Sazebniku dr¥itele postovni licence napf. doporudené dopisy, dopisy do vlastnich
rukou s dodejkou, oby&ejné dopisy, na opakované vyrozumivani apod.).

¢) na pisemnou Zidost spotiebitele lze dorudovat i e-mailem. Dnem doruceni bude povazovan 2.
kalend4ini den po odeslani e-mailu, pokud pifjemce nepotvrdi pfecteni.

Pii nevyzvednuti zasilky se povaZuje dnem dorudeni posledni den uloZeni zdsilky. P¥i vraceni

zésilky zdvodu nezastiZeni delegdtem, nebo vriceni zéasilky zjiného divodu (napf. Spatné

uvedend dorutovaci adresa uvedend v seznamu &lentl), je povazovan den doruceni 5. kalendafni
den po odeslani vyuétovani, rozhoduje razitko dne odeslani.

Seznam nedorudenych vyuétovani, bude vyvéSen po dobu 60 dni na informaéni desce a bude

obsahovat &islo bytu, adresu bytu a den dorudeni zésilky.

CL 12
Spoleéna a zavérecna ustanoveni

[y

Ceny za sluzby se roziistovavaji ve vysi nakladd zadtovanych dodavatelem sluZeb druZstvu.

Ceny za sluzby poskytnuté druZstvem se ziétovavaji ve skutetné doloZen€ vysi.

. Zapotitatelna podlahova plocha pro zuétovani nakladd na teplo a doddvku TUV je podlahova
plocha viech mistnosti v zadtovaci jednotce po odelteni lodZie & balkonu, véetné balkon(i a
lodzii zasklenych.

4. Celkové podlahova plocha je podlahovéa plocha viech mistnosti v ziftovaci jednotce vetnd

lodzie ¢i balkonu.

5. Podet osob rozhodnych pro vyaétovani je soulet podtu osob v jednotlivych mésicich
zadtovaciho obdobi, které uzivaji byt a sluzby, nebo nebytovy prostor a sluzby.

6. Zudtovaci jednotka, obsahuje byty, poptipad® nebytové prostory, do kterych je dodavéano teplo
na vytapéni jednotnou a nedilnou soustavou ustfedniho vytapéni a tepla voda jednotnym a
nedilnym rozvodem; ma spoleéné méfeni.

7. Odb&mé misto je soustava byt a nebytovych prostor. Md své méfeni na doddvku pitné vody,
elektiiny spoleénych prostor, elektiiny pro vytah apod.

8. V pribhu roku je drustvo opravnéno, po pfedchozim ozndmeni a odiivodnéni spotiebiteli,

zménit vy§ mdsiénich zaloh na sluZby spojené sbydlenim tak, aby odpovidaly

piedpokladanym ro&nim nékladiim (aktualni cen& sluzby, v ndvaznosti na zménu poctu osob
domacnosti, pii zméné rozsahu poskytovanych sluzeb).
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9. Odecty meficu tepla a vodomérii v bytech se provadi v terminu tak, aby bylo mozné provést
vylctovani k 31.12., kazdého kalendainiho roku. Spotiebitel je povinen umoznit piistup do
bytu, nebo nebytového prostoru k méfidlim.

10. Spotiebitel svym podpisem stvrzuje spravnost odeétu méFici.

11. Zalohy na sluzby spojené s uZivanim bytu nebo nebytového prostoru se ziétuji proti nékladiim
za kalendafni rok. Vyactovani sluzeb bude vystaveno a rozeslano spotiebiteli nejpozdgji do 4
mésich od skonéeni ziétovaciho obdobi.

12. Castku najemného a Castku za sluzby lze sloucit do samostatné pausalni ¢astky, pokud si to
strany dojednaji. Jako samostatnou pausalni platbu lze rovnéZ ujednat platbu za poskytované
sluzby. V obou pfipadech plati, Ze platby za poskytované sluzby se nevyiétovavaji.

13. Reklamace na vydctovani sluzeb lze uplatnit u druZstva pouze pisemné nejpozdéji do 30
kalendanich dnt od dorugeni vyuctovani. Na pozd&jsi reklamace nebude bran zietel.

14. Nedoplatky z vylctovani sluzeb je povinen uhradit spotiebitel druzstvu do 4 mésict od
doruCeni vyucétovani sluzeb. Preplatky zvyuétovani sluzeb budou vraceny druZstvem
spotfebitelim na uCet, popf. v hotovosti v kancelati OPBD Teplice, nejpozdgji do 4 mésicti od
doruceni vyuctovani sluzeb. Hotovostni platby se vyplaceji v maximalni vysi 1.000,- K.
V odtvodnénych pfipadech miZe pfedstavenstvo rozhodnout jinak.

15. Spottebitel ve vlastnim zijmu nahlési aktualni bankovni spojeni.

16. Spotiebitelim, u kterych bude pii vyuctovani sluzeb vykazan preplatek, ale budou mit viii
druzstvu zavazek z piedchozich obdobi, bude proveden vzijemny zapocet pohledavek a
zavazku.

17. Tato pravidla pro rozictovani sluZeb spojenych s bydlenim se vztahuji na objekty ve vlastnictvi
a ve spravé Obecné prospésného bytového druzstva Teplice, Alejni 2409/2, Teplice a nabyvaji
uc¢innosti od 1. 1. 2025.

18. Tato pravidla byla schvélena Shromazdénim delegati OPBD Teplice dne 20. 11. 2024,

19.Ke dni 31. 12. 2024 se zrusuji pfedchozi Pravidla pro roziiétovani sluzeb spojenych s uzivanim
bytu a nebytovych prostor.

Obecné prospasns bytové druzstvd Teplice
------------ '---:-----:n-----..------ A!ejnl‘2409/'2! 41501 Tep“ce
Ing. Vlastimil Skala tel./fax: 417 538 851

piedseda piedstavenstva 1C: 00055964, E;éi CZ00055964




