Obecné prospésné bytové druistvo Teplice

PRAVIDLA
pro rozuctovini slaZeb spojenych s uZivinim bytu a nebytovych prostor za rok 2026 a
nasledujici roky.

Pravidla jsou stanovena se zfetelem na zakon &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostorti v domé s byty a
vyhlasku Ministerstva pro mistni rozvoj &. 269/2015 Sb., o rozaétovani nakladi na vytapéni a spolenou
piipravu teplé vody pro diim, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,,vyhlaska ¢. 269/2015 Sb.), tj.
nijemce, druzstevniky a spoluvlastniky. kterou se stanovi pravidla pro rozuétovani nédkladi na tepelnou
energii na vytapéni a nakladl na poskytovani teplé uZitkové vody mezi konecné spotiebitele, tj. najemce,
druZstevniky a spoluvlastniky. Smérn4 &isla spotieby vody — pifloha &. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb.,
kterou se provadi zékon &. 274/20018b., o vodovodech a kanalizacich, ve znéni pozd&jich predpist.

CL1
Naklady na teplo pro vytipéni

a) zakladni slozce ve vysi 50% nakladi v (tj. pom&r mezi zapoéitatelnou podlahovou plochou
k celkové zapoditatelné podlahové plose za fakturacnim méfic¢em)
b) spotiebni sloZce ve vysi 50% nékladl, se rozdéli mezi spotiebitele na zéklad€ udaji

z pomeérovych indikatori.

V piipadech, kdy nebude umoznén odecet méfenych hodnot v zuétovaci jednotce, nebo dojde

vvvvv

2. 'V zuétovaci jednotce, kde nejsou méfi¢e tepla nebo indikdtory, se ndklady na vytapéni dané
fakturaénim mé&fidlem, rozaétuji na spotiebitele podle § 3 odst. 6 vyhlagky €. 269/2015 Sb.

Do ceny sluzby se zahrnuji nakladv na:
- naklady vyuctované dodavatelem sluzby

(L2
Niklady na dodavku teplé uzitkové vody

1. Néklady na oh¥ev uZitkové vody (dale TUV) pFipadajici na zidtovaci jednotku se rozd€li na 2
slozky:
a) zakladni ve vy¥i 30% celkovych nékladd podle fakturaéntho méfidla a rozdéli se na
spotiebitele podle m? podlahové plochy bytu
b) spotiebni ve vygi 70% celkovych nakladd podle fakturaéniho méfidla a rozdéli se na
spotiebitele podle udajl pomé&rovych méfidel v bytech spotiebiteldl (vodomérd).
2. Néklady na vodu jake surovinu pro ohiev pfipadajici na zidtovaci jednotku se rozdéli podle
naméri instalovanych vodoméri u koneénych spotiebitelt.
3. NeumoZni-li konedny spotiebitel ptes opakované upozornéni odedty vodomérii, nebo je ovlivni,
bude postupovano dle § 4 odst. 4 vyhlasky 269/2015 Sb. Pi vipoétu se postupuje podle pfilohy €.
2 vyhlasgky 269/2015 Sb..
4. Vptipad®é vadného vodomé&ru se spotiebiteli rozidtuje spotfeba ve vysi primérné spotieby
v ptedchazejicich dvou obdobich.
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Do ceny sluzby se zahrnuji néklady na:

- néklady vyuctované dodavatelem sluzby.

Ostatni ndklady nejsou zahrnuty do ceny sluzby.

Naklady zi¢tovaci jednotky se rozituji na spotiebitele ve vysi spotfeby zastované dodavatelem podle

fakturaéniho mé¥idla.

1.V odb&mném misté pln€ osazeném podruznymi vodoméry se naklady rozt&tuji na spotiebitele podie
pomérovych méfidel v bytech a rozdil mezi fakturaénim méfidlem dodavatele se rozuétuje na
spotfebitele podilem méfené spotfeby na celkovych nakladech zf¢tovaci jednotky. Pokud
spotfebite] neumoZni odetet vodoméru, budou néklady témto spotiebitelim rozidtovany podle
primeéru za dvé piedchazejici obdobi.

2. Vodbémém misté, které neni plné osazeno podrunymi vodoméry, protoZe to spotiebitelé
neumoZnili nebo jejich instalaci odmitli, budou naklady t&mto spotfebitelim bez vodoméru
rozuctovany podle smémych &isel ro&ni spotfeby vody.

3. Pfi pouZivéani spole¢nych WC se namér vodoméru roziétuje podle po&tu osob rozhodnych pro
vyuétovani

Do ceny sluzby se zahrnuiji ndklady na:
- ndklady vyti¢tované dodavatelem sluZby.

Ostatni naklady nejsou zahrmuty do ceny sluzby.

Cl.4
Ndklady na osvétleni spoleénych prostor

Naklady na osvétleni spoleénych prostor a zaf{zeni domu se rozuétuji na jednotlivé spotiebitele v
odbérném mist& podle po&tu osob rozhodnych pro vyiitovani.

Do ceny sluzby se zahrnuji ndklady na:
- spotfebu elektrické energie ve spolednych prostorach odbérného mista, véetns najemného za
elektroméry,
- GdrZbu rozvodi elektiiny (napt. dotahovani svorek),
- vymeénu Zarovek a zafivek,
- opravy a vyménu vypinald, spinaci, schodistovych automati a jistica
- opravy a vymény osvétlovacich téles v pfipadé jejich poskozeni.

Do ceny sluzby se nezahrnuijif naklady na:
- revize elektroinstalaci,
- vymeénu stavajicich rozvodd elekt¥iny nebo vybudovani rozvodii novych.

CL5
Naklady na provoz vytahu
1. Naklady na provoz vytahu plati vSichni uZivatelé byt v domé.

2. Naklady se rozi¢tuji ve vy$i nakladd ziétovanych druzstvu, jednotkou pro zic¢tovani je podet
osob rozhodnych pro vyttovani.

Do ceny sluZby se zahrnuii ndklady na:
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- servis vytahovych zaf{zen{ dle servisnich smluv uzavienych se servisnimi spolenostmi,

- servis komunikaénich technologii souvisejicich s provozem vytahu (GSM, Internet,
piistupovych prav uzivatell k vytahtim),

- spotiebu elektrické energie na provoz vytahu vodb&mém misté, véetné nijemného za
elektromér,

- veskeré opravy zpiisobené vandalismem,

- mazani vytahu vetné mazacich tuki

- provadéni drobnych oprav po odborné prohlidce,

- sefizovaci prace,

- vypro§tovani osob z vytahu,

- udrzbu a malé opravy kzabezpefeni provozuschopného stavu vytahu a k odstranéni
nepojizdnosti vytahu,

- Cisteni Sachty a Sachetni prohlubng,

- vyprosténi piedmétl spadlych do prohlubné Sachty nebo uvizlych v kleci,

- obnovu poskozenych pfedepsanych navodd a 5titkd na Sachetnich dvefich a v kleci vytahu,

- opravy svitidla v kabin€ v€. vymeény Zarovky, mikrofond nebo jingch audiovizualnich zafizeni,

- natéry kabiny, S8achetnich dvefi a 8achty,

- vymeény rozbitych skel vytahu nebo Sachetnich dvefi,

- opravy malych celkl pohonnych jednotek (pojistky, spinade apod.),

- odbormné prohlidky,

- provozni prohlidky.

Do ceny sluZby se nezahrnuji:
- naklady na revize, stfedni a generalni opravy vytahu (napf. vyména hnaciho zafizeni, lan,
vodicich 1ist, kabiny),
- vydaje na modernizace a rekonstrukce vytahu,
- odbormné zkousky,
- inspekéni prohlidky.

CLé6
Niklady na svoz tuhého domovniho odpadu a odvoz kontejnert

Néklady se rozGétuji ve vy$i ndkladd zadtovanych druzstvu, jednotkou pro zidtovani je podet osob
rozhodnych pro vydétovani.

Cenu sluZby tvoii naklady na svoz tuhého domovniho odpadu, odvoz véci odloZenych ve spolecnych
prostorach domu a na pozemku.

CL7
Néklady na kontrolu a ¢i§téni kominii

Néklady se rozactuji podle poétu vyuZivanych vyusténi do kominG
Do ceny sluZby se zahrnujf ndklady na;
- kontroly a &i§tén{ spalinovych cest dle doklad( placenych dodavatelim,
- odstranéni zdvad vyplyvajici z protokolu o kontrole spalinové cesty, pokud se jednd o prvni
spalinovou cestu v bytové jednotce,
- poStovné (prokazatelng vynaloZené naklady na korespondenci se ¢lenem druZstva dle platného
Sazebniku drZitele postovni licence nap¥. doporugené dopisy, dopisy do vlastnich rukou s
dodejkou, obyéejné dopisy, na opakované vyrozumivani na odstranéni zavad apod.).

Do ceny sluzby se nezahrnuiji ndklady na:
- vlozkovani komind dle vnitrodruzstevni smérnice &. 1/2014,
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- revizi spalinové cesty, .
- odstranéni zavad zrevize spalinové cesty, pokud se jednd o druhou a dal3i spalinovou cestu
v bytové jednotce a déle pak zavadu, ktera pfimo souvisi s uZivanim p¥ipojeného spotiebice.

CL8
Niklady na uklid spoleénych prostor

Néklady na tklid spole¢nych prostor se rozatuji ve vysi ndkladti zi&tovanych druZstvu, jednotkou pro
zictovani je pocet osob rozhodnych pro vyudtovani.

Do ceny sluzby se zahrnuji ndklady na:
- spotiebu elektrické energie pro ohfev vody, véetné ndjemného za elektromér,
- spotfebu TUV, vodného a sto&ného, odetty vodoméri a ndklady na rozGdtovani sluleb
tiklidovych mistnosti, které slouZi pro odbér vody dodavatelskymi spolednostmi zajistujici uklid,
- Uklid provadény dodavatelskou spolegnosti dle jednotlivych smluv o dilo.

Ostatni néklady nejsou zahmuty do ceny sluZby.

ClL9
Niklady na kontroly domovniho rozvodu plynu

Kontroly rozvodl plynovych zafizeni v bytu, nebo nebytovém prostoru, provadi druzstvo kazdy rok.
Néklady na kontroly domovniho rozvodu plynu se rozidtuji ve vysi nékladi za&tovanych druzstvu.

V piipadé, kdy spotfebitel opakovang nereaguje na povinnost umoznit provedent kontroly domovniho
rozvodu plynu, je druZstvo opravnéne postupovat dle &, 23 platnych Stanov OPBD Teplice — vylouteni.
Stejné& tak miZe postupovat v p¥ipadé, Ze spotiebitel neodstrani ve stanovené [hiité nedostatky a zavady
zjisténé pfedmeétnou kontrolouw.

Kontrola spotivi v kontrole za¥izeni od hlavniho uzavéru pro byt, ke spotiebidi.

Do ceny sluzby se zahrnuji ndklady na:

- kontrolu domovniho rozvodu plynu,

- piipadné vicendklady vyfakturované dodavatelem, napf. pii opakované kontrole, kdy nebyl
spotiebitel v avizovany termin zastiZen.

- postovné (prokazatelng vynaloZené néklady na korespondenci se &lenem drustva dle platného
Sazebniku drZitele poStovni licence nap¥. doporudené dopisy, dopisy do vlastnich rukou s
dodejkou, oby&ejné dopisy, na opakované vyrozumivani na odstranéni zavad apod.),

Do ceny sluzby se nezahrnuji ndklady na:

- odstratiovéani zévad z kontrol domovniho rozvodu plynu.

C1. 10
Naklady na elektronické odeéty mérica

Naklady na elektronické odeéty vodoméri a indikatord tepla se rozuctuji ve vysi naklad zi¢tovanych
druZstvu, jednotkou pro zti&tovani je bytova jednotka.

Sluzba je zittovand bytovym jednotkdm, u nich# jsou instalovény vodoméry a indikdtory tepla
s radiovym modulem pro elektronické odeéty.

Do ceny sluZby se zahrnuji ndklady na:
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- néklady vyuétované dodavatelem sluZzby ve skutetné vy (napf. on-line pfistup k portélu, platba
za datovy pfenos).

- ostatni naklady vyuétované dodavatelem sluzby ve skutedné vysi, které vznikly v souvislosti
s elektronickym odedtem,

Do ceny sluZby nejsou zahrnuty naklady na:

- provedeni radiovych odeétl

Cl 11
Zména spotiebitele v priitbéhu zidétovaciho obdobi

Dojde-li v priib&hu zi¢tovaciho obdobi ke zméng spoticbitele, postupuje se:

1.

2

1)

2)

3)

Pfi vyméné bytd nebo pii pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti budou sluzby zuétovany poslednimu
spotiebiteli. Na vzajemném vyrovnani se musi Géastnici uvedenych zmén dohodnout sami.

V piipad€ doloZeného \imrti spotfebitele budou sluzby ziétovany na néj za obdobi do doby vraceni
vyklizeného bytu pozistalymi a bude soudasti dédického Fzen,

Pii vraceni vyklizeného bytu zjiného diivodu ne v bodé 2) a pfi pfidéleni volného bytu budou
sluzby zictovany kazdému spotiebiteli samostatnd za obdobi, kdy byl kazdy spotiebitelem.

CL12
Dorufovani

Doru€ovani vyGétovani sluZeb je provadéno na dorudovaci adresu uvedenou v seznamu &lend

vedenym OPBD Teplice:

a) na doruCovaci adresu domu ve spravé OPBD Teplice doruduje delegat proti podpisu. V domé,
kde neni zvoleny delegat, je vyudtovani rozeslano prostiednictvim Ceské posty doporudeng,
néklady na doru€eni (postovné) se rozi&tuji ve vysi nékladt zidtovanych druzstvu
(prokazatelng vynaloZené néklady na korespondenci se &lenem druZstva dle platného
Sazebniku drZitele poStovni licence napk. doporucené dopisy, dopisy do vlastnich rukou s
dodejkou, obycejné dopisy, na opakované vyrozumivéani apod.).

b) na dorufovaci adresu, kteréd je rozdilnd od domil ve spravé OPBD Teplice, dorutuje se
doporugenym dopisem, naklady na dorudeni (postovné) se rozhétuji ve vysi nakladi zidtovanych
druzstvu (prokazatelné vynaloZené naklady na korespondenci se &lenem druZstva dle platného
Sazebniku drZitele poStovni licence napf. doporuéené dopisy, dopisy do vlastnich rukou s
dodejkou, obycejné dopisy, na opakované vyrozumivani apod.).

¢) na pisemnou Zadost spotfebitele lze dorugovat i e-mailem. Dnem doruéeni bude povaZovan 2.
kalenddinf den po odeslani e-mailu, pokud piijemce nepotvrdi pfegteni,

Pii nevyzvednuti zasilky se povaZuje dnem dorudeni posledni den uloZenf zasilky. Pii vraceni zésilky

z divodu nezastiZeni delegdtem, nebo vriceni zasilky zjiného divodu (napf. ¥patné uvedend

dorucovaci adresa uvedend v seznamu &lentl), je povaZovan den dorudeni 5. kalendaini den po

odeslani vytdtovani, rozhoduje razitko dne odeslan.

Seznam nedoruéenych vyudtovani, bude vyvéien po dobu 60 dnf na informa¢ni desce a bude

obsahovat &islo bytu, adresu bytu a den dorudeni zasilky.

CL 13
Spolecna a zavéreéna ustanoveni

1. Ceny za sluZzby se rozi¢tovavaji ve vysi nakladh zaStovanych dodavatelem sluZeb druZstvu.

2. Ceny za sluZby poskytnuté druzstvem se ziétovavajf ve skutedné doloZené vysi,
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3. Zapocitatelna podlahova plocha pro zuc¢tovani nakladi na teplo a dodavku TUV je podlahova
plocha vSech mistnosti v zii€tovaci jednotce po odedteni lodZie ¢i balkonu, véetné balkont a
lodzii zasklenych.

4. Celkova podlahovéa plocha je podlahova plocha v8ech mistnosti v za¢tovaci jednotce véetnd
lodZie ¢i balkonu.

5. Pocet osob rozhodnych pro vytctovani je souéet poétu osob v jednotlivych mésicich ztiétovaciho
obdobi, které uzivaji byt a sluzby, nebo nebytovy prostor a sluzby.

6. Zuctovaci jednotka, obsahuje byty, popiipadé nebytové prostory, do kterych je dodavéno teplo
na vytapéni jednotnou a nedilnou soustavou ustfedniho vytapéni a tepla voda jednotnym a
nedilnym rozvodem; ma spoleéné méfeni.

7. Odbémé misto je soustava bytl a nebytovych prostor. M4 své mé&feni na dodévku pitné vody,
elektfiny spole¢nych prostor, elektfiny pro vytah apod.

8. 'V priibéhu roku je druZstvo opravnéno, po pfedchozim ozndmeni a odiivodnéni spotiebiteli,
zménit vy$i mési¢nich zaloh na sluZby spojené s bydlenim tak, aby odpovidaly predpokladanym
roénim nakladim (aktualni cen¢ sluzby, v ndvaznosti na zménu po&tu osob domacnosti, pii
zméné rozsahu poskytovanych sluZeb).

9. Odecty méficu tepla a vodomérii v bytech se provadi v terminu tak, aby bylo moZné provést
vyuctovéni k 31.12., kazdého kalendéiniho roku. Spotiebitel je povinen umoznit ptistup do bytu,
nebo nebytového prostoru k méfidlam.

10. Spotiebitel svym podpisem stvrzuje spravnost ode¢tu meFici.

11. Zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru se zaétuji proti nékladim
za kalendaini rok. Vyuctovani sluzeb bude vystaveno a rozesldno spottebiteli nejpozdgji do 4
mesicl od skonceni ziétovaciho obdobi.

12. Castku najemného a ¢stku za sluzby 1ze slougit do samostatné paudalni ¢astky, pokud si to strany
dojednaji. Jako samostatnou pausalni platbu lze rovnéz ujednat platbu za poskytované sluzby.
V obou ptipadech plati, Ze platby za poskytované sluzby se nevyuétovavaji.

13. Reklamace na vyuctovani sluzeb lze uplatnit u druZstva pouze pisemné nejpozd&ji do 30
kalendafnich dnii od doruéeni vytuctovani. Na pozd&jsi reklamace nebude bran zietel.

14. Nedoplatky z vyuctovani sluZeb je povinen uhradit spotiebitel druZstvu do 4 mé&sict od doruceni
vyuctovani sluzeb. Pieplatky z vyti¢tovani sluzeb budou vraceny druZstvem spotiebiteliim na
ucet, popf. v hotovosti vkancelaii OPBD Teplice, nejpozdéji do 4 mésici od doruceni
vyuctovani sluzeb. Hotovostni platby se vyplaceji v maximélni vysi 1.000,- K.
V odvodnénych piipadech miZe pfedstavenstvo rozhodnout jinak.

15. Spotiebitel ve vlastnim zdjmu nahlasi aktudlni bankovni spojeni.

16. Spotiebitelim, u kterych bude pii vyuétovani sluzeb vykdzan preplatek, ale budou mit vidi
druzZstvu zdvazek z ptedchozich obdobi, bude proveden vzajemny zdpocet pohledavek a zavazki.

177. Tato pravidla pro roza¢tovani sluzeb spojenych s bydlenim se vztahuji na objekty ve vlastnictvi
a ve spravé Obecné prospésného bytového druzstva Teplice, Alejni 2409/2, Teplice a nabyvaji
ucinnosti od 1. 1. 2025.

18. Tato pravidla byla schvalena Shromazdénim delegatii OPBD Teplice dne 19. 11. 2025.

19. Ke dni 31. 12. 2025 se zrusuji pfedchozi Pravidla pro roziétovani sluZeb spojenych s uZivanim
bytu a nebytovych prostor.
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