Obecné prospésné bytové druistvo Teplice

PRAVIDLA
pro roziadtovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu a nebytovych prostor za rok 2018 a
nasledujici roky.

Pravidla jsou stanovena se zietelem na zakon ¢. 67/2013 Sb. a vyhlasku Ministerstva pro mistni rozvoj
¢. 269/2015 Sb., kterou se stanovi pravidla pro rozuctovani nakladu na tepelnou energii na vytapéni a
nakladi na poskytovani teplé uZitkové vody mezi koneéné spotiebitele, tj. ndjemce, druzstevniky a
spoluvlastniky. Smérna &isla spotfeby vody — piiloha &. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb., kterou se
provadi zékon ¢. 274/2001Sb., o vodovodech a kanalizacich, ve znéni pozdé&jsich predpisti.

ClL1
Niklady na teplo pro vytapéni

a) zdkladni slozce ve vysi 40% nakladi v (1j. pomér mezi zapocitatelnou podlahovou plochou
k celkové zapocitatelné podlahové ploSe za fakturaénim méficem)

b) spotiebni slozce ve vySi 60% nakladi, se rozdéli mezi spotiebitele na zaklad¢é udaju z
pomeérovych indikatort.

V ptipadech, kdy nebude umoZznén odecet méfenych hodnot v zaétovaci jednotce, nebo dojde
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V zuétovaci jednotce, kde nejsou méfice tepla nebo indikatory, se naklady na vytapéni dané
faktura¢nim méfidlem, rozaétuji na spotiebitele podle § 3odst. 6 vyhlasky ¢&. 269/2015 Sb.

Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na:
- naklady vyuctované dodavatelem sluzby

Cl.2
Niklady na dodavku teplé uzitkové vody

1. Naéklady na ohf¥ev uzitkové vody (dile TUV) pfipadajici na zG¢tovaci jednotku se rozdéli na 2
slozky:

a) zakladni ve vySi 30% celkovych nédkladu podle fakturacnitho meéfidla a rozdéli se na
spotiebitele podle m* podlahové plochy bytu

b) spotiebni ve vysi 70% celkovych nakladi podle fakturaéniho méfidla a rozdéli se na
spottebitele podle udajii pomérovych métidel v bytech spottebitelii (vodomeér).

2. Naéklady na vodu jako surovinu pro ohrev piipadajici na zic¢tovaci jednotku se rozdeéli podle
niaméru instalovanych vodoméri u koneénych spotiebitelii.

3. Neumozni-li kone¢ny spotiebitel pfes opakované upozornéni odecty vodomeéra, nebo je ovlivni,
bude postupovano dle § 4 odst. 4 vyhlasky 269/2015 Sb.. Pfi vypoctu se postupuje podle prilohy
¢. 2 vyhl. 269/2015 Sb..

4. V piipadé vadného vodoméru se spotiebiteli roziuctuje spotieba ve vysi prumérné spoticby
v piedchazejicich dvou obdobich.

Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na:
- naklady vyuétované dodavatelem sluzby.



Ostatni naklady nejsou zahrnuty do ceny sluzby.

CL3
Naklady na dodavku vodného, stoéného

Naklady ziétovaci jednotky se rozaétuji na spotfebitele ve vysi spotfeby zictované dodavatelem podle

faktura¢niho metidla.

1. V odb&mém misté¢ plné osazeném podruznymi vodomeéry se naklady rozuctuji na spotiebitele
podle pomérovych méfidel v bytech a rozdil mezi faktura¢nim méfidlem dodavatele se rozuctuje
na spotiebitele podilem méfené spotfeby na celkovych ndkladech zictovaci jednotky. Pokud
spotiebitel neumozni odedet vodoméru, budou ndklady t€mto spotiebiteliim rozitovany podle
pruméru za dvé predchazejici obdobi.

2. Vodbérném misté, které neni plné osazeno podruznymi vodoméry, protoZe to spotfebitelé
neumoznili nebo jejich instalaci odmitli, budou naklady t€mto spotfebitelum bez vodoméru
rozuétovany podle smérnych ¢&isel roéni spotfeby vody.

3. Pfi pouzivani spole¢nych WC se namér vodoméru roziactuje podle poctu osob rozhodnych pro
vyuctovani

Do ceny sluzby se zahrnuji néklady na:
- naklady vyuctované dodavatelem sluzby.

Ostatni néklady nejsou zahrnuty do ceny sluzby.

ClL4
Niklady na osvétleni spole¢nych prostor

Naklady na osvétleni spoleénych prostor a zafizeni domu se roza¢tuji na jednotlivé spotiebitele v
odbérném misté podle poétu osob rozhodnych pro vytaétovani.

Do ceny sluzby se zahrnuji ndklady na:
- spotfebu elektrické energie ve spole¢nych prostorach odbémého mista, veetné najemného za

elektroméry,
- udrzbu rozvodu elektfiny (napf. dotahovani svorek),
- vyménu Zarovek a zafivek,
- opravy a vyménu vypinadu, spinacd, schodist'ovych automat a jistici
- opravy a vymény osvétlovacich téles.

Do ceny sluzby se nezahrnuji nédklady na:
- revize elektroinstalaci,

- vyménu stavajicich rozvodi elektfiny nebo vybudovani rozvodi novych.

CL5
Niklady na provoz vytahu
1. Naklady na provoz vytahu plati v&ichni uzivatelé byti v domé.

2. Naklady se rozictuji ve vysi nakladli ziétovanych druzstvu, jednotkou pro zuctovani je pocet
osob rozhodnych pro vyuétovani.



Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na:

- servis vytahovych zafizeni dle servisnich smluv uzavienych se servisnimi spole¢nostmi,

- servis komunikaénich technologii souvisejicich s provozem vytahu (GSM, Internet,
pfistupovych prav uzivatelt k vytahiim),

- spotiebu elektrické energie na provoz vytahu v odb&mém misté, véetné ndjemného za
elektromér,

- veSkeré opravy zptsobené vandalismem,

- mazani vytahu véetné mazacich tukt

- provadéni drobnych oprav po odborné prohlidce,

- sefizovaci prace,

- vyprostovani osob z vytahu,

- Udrzbu a malé opravy k zabezpeCeni provozuschopného stavu vytahu a k odstranéni
nepojizdnosti vytahu,

- Cisténi Sachty a Sachetni prohlubné,

- vyprosténi predmétl spadlych do prohlubné Sachty nebo uvizlych v kleci,

- obnovu poskozenych predepsanych navodu a §titkt na Sachetnich dvefich a v kleci vytahu,

- opravy svitidla v kabing v¢. vymény Zarovky, mikrofonti nebo jinych audiovizualnich zafizeni,

- natéry kabiny, Sachetnich dvefi a Sachty.

- vymeény rozbitych skel vytahu nebo Sachetnich dveti,

- opravy malych celkd pohonnych jednotek (pojistky, spinace apod.),

- odborné prohlidky,

- provozni prohlidky.

Do ceny sluzby se nezahrnuji:
- ndklady na revize, stfedni a generalni opravy vytahu (napf. vyména hnaciho zafizeni, lan,
vodicich list, kabiny),
- vydaje na modernizace a rekonstrukce vytahu,
- odborné zkousky,
- inspekéni prohlidky.

Cl 6
Niklady na svoz tuhého domovniho odpadu a odvoz kontejneri

Néklady se rozaétuji ve vysi nakladt zaétovanych druzstvu, jednotkou pro zuctovani je pocet osob
rozhodnych pro vyuctovani.

Cenu sluzby tvofi ndklady na svoz tuhého domovniho odpadu, odvoz véci odloZenych ve spole¢nych
prostorach domu a na pozemku.

CL7
Niklady na kontrolu a ¢isténi komini

Néklady se rozuétuji podle poétu vyuzivanych vyusténi do komini

Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na:
- kontroly a ¢isténi spalinovych cest dle dokladu placenych dodavatelim,
- odstranéni zavad vyplyvajici z protokolu o kontrole spalinové cesty.

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na:
- vlozkovani komini dle vnitrodruZzstevni smérmice ¢. 1/2014,
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- revizi spalinové cesty,
- odstranéni zavad z revize spalinové cesty.

CL. 8
Niklady na uklid spole¢nych prostor

Naklady na uklid spoleénych prostor se rozic¢tuji ve vysi naklada zu¢tovanych druzstvu, jednotkou pro
zactovani je pocet osob rozhodnych pro vyuctovani.

Do ceny sluzby se zahrnuji néklady na:

- spotiebu elektrické energie pro ohfev vody, véetné ndjemného za elektromér,

- spotiebu TUV, vodného a stoéného, ode¢ty vodomérti a ndklady na rozactovani sluZzeb
uklidovych mistnosti, které slouzi pro odbér vody dodavatelskymi spole¢nostmi zajistujici
uklid,

- uklid provadény dodavatelskou spole¢nosti dle jednotlivych smluv o dilo.

Ostatni naklady nejsou zahrnuty do ceny sluzby.

CL9
‘Niklady na kontroly domovniho rozvodu plynu

Kontroly rozvodi plynovych zafizeni v bytu, nebo nebytovém prostoru, provadi druzstvo kazdy rok.
Naéklady na kontroly domovniho rozvodu plynu se rozactuji ve vysi nakladi zuétovanych druzstvu.

V ptipadg, kdy spotiebitel opakovang nereaguje na povinnost umoznit provedeni kontroly domovniho
rozvodu plynu, je druzstvo opravnéno postupovat dle ¢l. 23 platnych Stanov OPBD Teplice —
vylouceni. Stejné tak mize postupovat v piipadé, Ze spotfebitel neodstrani ve stanovené lhaté
nedostatky a zdvady zjisténé predmeétnou kontrolou.

Kontrola spoé¢iva v kontrole zaFizeni od hlavniho uzavéru pro byt, ke spotiebici.

Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na:
- kontrolu domovniho rozvodu plynu,

- pripadné vicendklady vyfakturované dodavatelem, napt. pii opakované kontrole, kdy nebyl
spotiebitel v avizovany termin zastiZen.

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na:
- odstraniovani zavad z kontrol domovniho rozvodu plynu.

Cl 10
Zména spotiebitele v pribéhu ziaétovaciho obdobi

Dojde-li v pribéhu zaétovaciho obdobi ke zméné spotiebitele, postupuje se:

1. Pfi vyméné byti nebo pii pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti budou sluzby zuétovany
poslednimu spotiebiteli. Na vzdjemném vyrovndni se musi ucastnici uvedenych zmén dohodnout
sami.

2. 'V ptipadé dolozeného umrti spotiebitele budou sluzby zuctovany na néj za obdobi do doby
vraceni vyklizeného bytu pozistalymi a bude soucasti dédickeho fizeni.

3. Pfi vraceni vyklizeného bytu z jiného divodu nez v bod¢ 2) a pfi pfidéleni volného bytu budou
sluzby zuétovany kazdému spotiebiteli samostatné za obdobi, kdy byl kazdy spotiebitelem.
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CL 11
Dorucovani

1) Doruéovani vyuctovani sluzeb je provadéno na dorucovaci adresu uvedenou v seznamu ¢&lent
vedenym OPBD Teplice:

2)

3)

a)
b)

c)

na dorucovaci adresu domu ve spravé OPBD Teplice dorucuje delegat proti podpisu. V domée,
kde neni zvoleny delegat, je vyuétovani rozeslano prostfednictvim Ceské posty doporuceng,

na doruovaci adresu, ktera je rozdilnd od domu ve spravé OPBD Teplice, dorucuje se
doporuc¢enym dopisem,

na pisemnou zadost spotfebitele 1ze dorucovat i e-mailem. Dnem doruceni bude povazovan 2.
kalendafni den po odeslani e-mailu, pokud piijemce nepotvrdi precteni.

P¥i nevyzvednuti zéasilky se povaZzuje dnem doruceni posledni den uloZeni zasilky. Pfi vraceni
zasilky z divodu nezastizeni delegatem, nebo vrdceni zasilky zjiného divodu (napf. Spatné
uvedena dorucovaci adresa uvedend v seznamu ¢lenti), je povazovan den doruceni 5. kalendaini
den po odeslani vyuctovani, rozhoduje razitko dne odeslani.

Seznam nedoru¢enych vyuétovani, bude vyvésen po dobu 60 dni na informaéni desce a bude
obsahovat ¢islo bytu, adresu bytu a den doruceni zasilky.

—

10.
11.

12.

ClL 12
Spole¢na a zdvéreéna ustanoveni

Ceny za sluzby se rozuétovavaji ve vysi nakladli zi¢tovanych dodavatelem sluzeb druzstvu.
Ceny za sluzby poskytnuté druzstvem se zictovavaji ve skute¢né dolozené vysi.

Zapotitatelna podlahova plocha pro zictovani nakladi na teplo a dodavku TUV je podlahova
plocha vSech mistnosti v za¢tovaci jednotce po odeéteni lodZie ¢i balkonu, véetné balkoni a
lodzii zasklenych.

Celkova podlahova plocha je podlahova plocha vsech mistnosti v zi¢tovaci jednotce veetné
lodzie ¢i balkonu.

Pocet osob rozhodnych pro vyaétovani je soucet po¢tu osob v jednotlivych meésicich
zuctovaciho obdobi, které uzivaji byt a sluzby, nebo nebytovy prostor a sluzby.

Zuctovaci jednotka, obsahuje byty popiipadé nebytové prostory, do kterych je dodavano teplo
na vytapéni jednotnou a nedilnou soustavou ustfedniho vytapéni a tepld voda jednotnym a
nedilnym rozvodem; ma spole¢né méfeni.

Odbérné misto je soustava bytl a nebytovych prostor. Ma své méfeni na dodavku pitné vody,
elektfiny spoleénych prostor, elektfiny pro vytah apod.

V priib&hu roku je druzstvo opravnéno, po pfedchozim oznameni a odivodnéni spotiebiteli,
zménit vysi mésiénich zdloh na sluzby spojené sbydlenim tak, aby odpovidaly
predpoklddanym roénim nakladim (aktudlni cené sluzby, v ndvaznosti na zménu poctu osob
domacnosti, pfi zméné rozsahu poskytovanych sluzeb).

Odeéty méfici tepla a vodoméri v bytech se provadi v terminu tak, aby bylo mozné provést
vyudtovani k 31.12., kazdého kalendainiho roku. Spotiebitel je povinen umoznit pifstup do
bytu, nebo nebytového prostoru k méfidlam.

Spotiebitel svym podpisem stvrzuje spravnost odetu méfica.

Zalohy na sluzby spojené s uZivanim bytu nebo nebytového prostoru se zi¢tuji proti ndkladim
za kalendaini rok. Vyuétovani sluzeb bude vystaveno a rozeslano spotiebiteli nejpozdéji do 4
mésict od skonéeni zactovaciho obdobi.

Castku ndjemného a &astku za sluzby lze sloucit do samostatné pausélni ¢astky, pokud si to
strany dojednaji. Jako samostatnou paudélni platbu lze rovnéz ujednat platbu za poskytované
sluzby. V obou pfipadech plati, Ze platby za poskytované sluzby se nevyuétovavaji.
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13. Reklamace na vytétovani sluzeb lze uplatnit u druZstva pouze pisemné nejpozdeéji do 30
kalendainich dnti od doruceni vytétovani. Na pozdgjsi reklamace nebude bran zfetel.

14. Nedoplatky z vyuétovéani sluzeb je povinen uhradit spotiebitel druzstvu do 4 mésict od
doruéeni vyudtovani sluzeb. Preplatky zvyuctovani sluzeb budou vraceny druzstvem
spotfebitelim na tcet, popf. v hotovosti v kancelati OPBD Teplice, nejpozdéji do 4 mésict od
doruceni vyuc¢tovani sluzeb. Hotovostni platby se vyplaceji v maximalni vysi 1.000,- K¢.
V odiivodnénych pripadech mize pfedstavenstvo rozhodnout jinak.

15. Spotiebitel ve vlastnim z4jmu nahlasi aktualni bankovni spojeni.

16. Spotiebitelim, u kterych bude pfi vyuctovani sluzeb vykazan pieplatek, ale budou mit vici
druzstvu zavazek z pfedchozich obdobi, bude proveden vzijemny zapocet pohledavek a
zavazkl.

17. Tato pravidla pro roza¢tovani sluzeb spojenych s bydlenim se vztahuji na objekty ve vlastnictvi
a ve spravé Obecné prospésného bytového druzstva Teplice, Alejni 2409/2, Teplice a nabyvaji
Gcinnosti od 1. 1. 2018

18. Tato pravidla byla schvalena Shroméazdénim delegata OPBD Teplice dne 8. 11. 2017

19.Ke dni 31. 12. 2017 se zru$uji Pravidla pro rozuétovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu a
nebytovych prostor za rok 2015 a nasledujici roky.
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Ing. Vlastimil Skéla : JUDr. Irena Wolfova |
pfedseda pfedstavenstva mistopiedsedkyné piedstavenstva




